Sygnatura akt V C 202/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

(zaoczny wobec S. Z.)

Dnia 01 paZzdziernika 2014 roku

Sad Rejonowy w Wyszkowie, V Zamiejscowy Wydzial Cywilny w P.

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Arkadiusz Piotrowski

Protokolant sekr. sad. Arleta Swiderska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 01 pazdziernika 2014 roku w P.
sprawy z powodztwa W. Z.

przeciwko M. Z. (1), S. Z., M. Z. (2), P. Z., D. Z. (1), M. Z. (3), D. Z. (2), K. Z.,M. Z., 1. Z., D. Z. (3)
z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej — Gminy N.
o eksmisje

1. nakazuje pozwanym M. Z. (1), S. Z.,M. Z. (2),P.Z.,D. Z. (1), M. Z. (3),D. Z. (2), K. Z., M. Z.,1. Z., D. Z.
(3), aby wydali powodowi W. Z. nieruchomo$¢ polozona w miejscowosci (...), gm. N., oznaczona w ewidencji gruntow
numerem ewidencyjnym (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Wyszkowie, VIII Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych
w P. prowadzi ksiege wieczysta (...) wraz ze znajdujacymi sie na niej budynkami;

2. ustala, iz pozwanemu P. Z. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. ustala, iz pozwanym M. Z. (1), S. Z., M. Z. (2),D. Z. (1), M. Z. (3),D. Z. (2), K. Z, M. Z.,1. Z., D. Z. (3)
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

4. wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine N. oferty zawarcia z pozwanymi
wskazanymi w punkcie 3. umowy najmu lokalu socjalnego;

5. wyrokowi w punkcie 1 co do S. Z. nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci;
6. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

Sygnatura akt V C 202/14

UZASADNIENIE

W. Z. wystapil z powddztwem przeciwko pozwanym M. Z. (1) i S. Z., o nakazanie im opuszczenia jego budynku
mieszkalnego oraz siedliska polozonego w wsi (...), gm. N.. W uzasadnieniu wskazal, ze jest wlascicielem
nieruchomo$ci, na ktérej znajduja sie budynki zamieszkale przez pozwanych, a umowa najmu z dnia 01 lutego 1998
roku wygasla, lecz pomimo wezwan pozwanych nie opuscili oni dobrowolnie jego nieruchomosci. Wniést roéwniez o
zasgdzenie od pozwanych kosztéw postepowania.



Z uwagi na zamieszkiwanie z pozwanymi takze ich dzieci postanowieniem z dnia 30 lipca 2014 roku Sad na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wezwat
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych takze M. Z. (2), P. Z., D. Z. (1), M. Z. (3), D. Z. (2), K. Z., M. Z. (4),
1.Z.iD.Z.(3).

Udzial w sprawie w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej zglosita rowniez Gmina N. (k 16).

Na rozprawie w dniu 01 pazdziernika 2014 roku stawila sie pozwana M. Z. (1) w imieniu wlasnym i matoletnich dzieci
i potwierdzila, ze rzeczywiscie umowa najmu wygasta, jednakze nie opuscili nieruchomosci, albowiem nie mieli gdzie
sie wyprowadzi¢ (k 38).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W. Z. jest wlaScicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci (...), gm. N., o numerze ewidencyjnym (...), ktéra
jest zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi. Dla nieruchomosci tej Sad Rejonowy w
Wyszkowie, VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w P. prowadzi ksiege wieczysta (...). W dniu o1 lutego
1998 roku powdd zawarl z pozwanym S. Z. umowe najmu lokalu mieszkalnego w budynku znajdujacym sie na
przedmiotowej nieruchomosci skladajacym sie z 2 izb. Umowa zostala zawarta na okres 6 miesiecy z mozliwoécia
przedluzenia w zamian za czynsz w kwocie 60 zlotych miesiecznie oraz oplacanie rachunkéw za zuzycie energii
elektrycznej wedtug wskazan licznikdw. Czynsz mial by¢ platny z gory do 10 dnia kazdego miesigca. W przypadku
sprzedazy calej nieruchomosci najemca zobowiazal sie opusci¢ zajmowany lokal w ciagu 2 tygodni, a po zakonczeniu
stosunku najmu zwrdécié lokal w stanie niepogorszonym. Umowa ta zostala nastepnie przedluzona ustnie na czas
nieokreslony. Najemca wraz z zong i dzie¢mi zamieszkal w lokalu oraz korzystal z innych budynkéw znajdujacych sie
na nieruchomos$ci. W dniu 01 lipca 2009 roku powdd, w zwigzku z zamiarem sprzedazy nieruchomosci, sporzadzit
wypowiedzenie umowy najmu i wezwal najemce oraz jego zone do opuszczenia budynkéw w ciggu 2 tygodni zgodnie
z zobowigzaniem najemcy sformulowanym w umowie najmu. Kolejne wypowiedzenie zostalo sporzadzone w dniu 01
czerwca 2011 roku, w ktorym dodatkowo W. i M. Z. (1) zobowiazali sie opus$ci¢ nieruchomoé¢ z konicem czerwca 2011
roku. O$wiadczenie to zostalo podpisane przez strony. Pomimo uplywu terminu wskazanego w tym o$wiadczeniu
nieruchomo$¢ nie zostala opuszczona przez pozwanych. Wobec tego w dniu 17 lipca 2012 roku sporzadzono kolejne
o$wiadczenie, w ktorym pozwana M. Z. (1) ponownie zobowigzala sie opusci¢ nieruchomo$é. Wobec nie opuszczenia
nieruchomo$ci powod po raz kolejny sporzadzil pismo domagajac sie zwrotu nieruchomosci w terminie do dnia 15
marca 2014 roku, jednakze bezskutecznie, gdyz pozwani nie mieli gdzie sie wyprowadzi¢ (okoliczno$ci niesporne,
odpis z ksiegi wieczystej — k 5-8, umowa — k 9, wypowiedzenie — k 10, 11, 14, mapa — k 24, zeznania W. Z. i M. Z.
(1) -k 38-39).

Pozwana M. Z. (1) jest osobg bezrobotna zarejestrowang w Urzedzie Pracy w N., cho¢ pracuje dorywczo i
zarabia 700 zlotych miesiecznie. Jej maz pracuje na umowe zlecenie — zarabia 1200 zlotych miesiecznie, nie jest
zarejestrowany jako bezrobotny, ma ograniczona wladze rodzicielska, jednakze zamieszkuje razem z zona i sprawuje
opieke nad dzie¢mi. M. Z. (2) jest osobg gluchoniema — osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym. P.
Z. nie jest zarejestrowany jako bezrobotny, pracuje na umowe zlecenie, nie jest osobg niepelnosprawng, nie jest
ubezwlasnowolniony. Pozostali pozwani sa osobami matoletnimi (zeznania M. Z. (1) — k 38-39).

Sad zwazyl, co nastepuje

Sad nie mial Zadnych zastrzezen odno$énie materialu dowodowego zebranego w sprawie stanowigcego podstawe
ustalenia stanu faktycznego, ktory byl w sprawie niesporny. Rekonstrukeji stanu faktycznego w sprawie Sad dokonat
rowniez na podstawie zeznan stron postepowania, ktore byly ze soba zgodne.

W ocenie Sadu powodztwo bylo w caloéci uzasadnione.

Zgodnie z art. 22281 ke, statuujacym tzw. roszczenie windykacyjne powstajace w razie bezprawnego pobawienia
wlasciciela posiadania rzeczy, wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz



zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania
rzecza. Przyjmuje sie, ze roszczenie to przysluguje nieposiadajacemu wiascicielowi przeciwko posiadajacemu
niewla$cicielowi, a zatem na podstawie wyzej powolanego przepisu wlasciciel moze zagda¢ wydania rzeczy od kazdego,
kto faktycznie nia wlada nie bedac do tego uprawnionym. W niniejszej sprawie pozwani nie kwestionowali, ze
powodowi przyshuguje prawo wlasnoSci przedmiotowej nieruchomoéci. Jednocze$nie zadnemu z pozwanych nie
przystugiwalo skuteczne przeciwko powodowi uprawnienie do wladania przedmiotowa nieruchomoscia, albowiem jak
wynika z o§wiadczenia M. Z. (1) potwierdzonego o$wiadczeniem z dnia 01 czerwca 2011 roku (k 11) umowa najmu
zostala przez strony rozwigzania wobec zamiaru sprzedazy nieruchomosci przez powoda. Majac na uwadze powyzsze
okoliczno$ci nalezalo powddztwo uwzglednic i wobec tego Sad orzekl jak w punkcie 1 sentencji.

Nie byla sporna pomiedzy stronami okoliczno$é¢, iz pozwani w chwili obecnej nie posiadaja zadnego tytulu
prawnego do zajmowania przedmiotowej nieruchomosci. Niemniej jednak dysponowali oni tytulem prawnym do
zamieszkiwania w budynku znajdujacym sie na nieruchomoéci w okresie do czasu rozwigzania umowy najmu.
Wobec tego nalezato do nich stosowaé przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ustawa o ochronie praw lokatorow), a
w szczegblnodci art. 2 ust. 1 pkt 1) tej ustawy nakazujacy traktowa¢ ich jak lokatoréw, a w konsekwencji ustalaé z
urzedu przez Sad czy przystuguje im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego zgodnie z trescia art. 14 ustawy.
Jak bowiem wskazat Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku wydanej w sprawie ITI CZP 66/01 (OSNC
2002/9/109...) przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego maja zastosowanie w sprawach o oprdznienie lokalu przeciwko
osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Do pozwanych znajdowal zastosowanie
takze przepis art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Wprawdzie z art. 14 ust. 7 tej ustawy wynika, ze przepisu
ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawiazanego ze spotdzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego, jednakze stosunek najmu
zostal nawigzany w dniu 01 lutego 1998 roku, a zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niekt6rych
ustaw przepis6w art. 3 ust. 1 oraz art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, w brzmieniu nadanym ta ustawa, nie
stosuje sie do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy, to jest
zawartych przed dniem 01 stycznia 2005 roku. Wobec tego zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu Sad miat obowigzek z urzedu orzekaé o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu
socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu, przy czym
Sad bada z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinng. Z kolei jak wynika z art. 14 ust. 4 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala, jak rowniez wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego. W tej
sytuacji wobec ustalenia, iz pozwana M. Z. (1) posiada status osoby bezrobotnej, M. Z. (2) jest osoba niepelnosprawng
w stopniu umiarkowanym, a D. Z. (1), M. Z. (3), D. Z. (2), K. Z., M. Z. (4), 1. Z. i D. Z. (3) sa osobami maloletnimi
nalezalo ustalié, iz tym pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Prawo to nalezalo takze
ustali¢ wobec pozwanego S. Z., albowiem sprawuje on razem z zong opieke nad maloletnimi dzie¢mi i wspoélnie z nimi
zamieszkuje. Z tych wzgledow orzeczono jak w punkcie 3 sentencji wyroku. Wobec powyzszego nalezalo wstrzymac
wykonanie opréznienia lokalu do czasu zloZenia przez Gmine N. oferty zawarcia z pozwanymi wskazanymi w punkcie
3. umowy najmu lokalu socjalnego, o czym orzeczono w punkcie 4 sentencji wyroku. Zdaniem Sadu uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego nie przystugiwalo P. Z., albowiem nie spelnia on zadnej z przestanek wskazanych w art.
14 ustawy o ochronie praw lokatoréw i w zwigzku z tym orzeczono jak w punkcie 2 sentencji wyroku.



Majac na wzgledzie, iz wyrok wobec pozwanego S. Z. jako najemcy wskazanego w umowie z dnia 01 lutego 1998
roku byl zaoczny, albowiem nie stawil sie on na rozprawe, nie zadal rozpoznania sprawy pod swojg nieobecno$é i nie
zlozyt zadnych wyjasnien Sad w punkcie 5 wyroku w czesci jego dotyczacej nadal rygor natychmiastowej wykonalno$ci
zgodnie z trescig art. 33381 pkt 3 kpc.

Zgodnie z art. 102 kpc w wypadkach szczegélnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko
cze$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. Uwzgledniajac powyzszy przepis Sad uznal, iz w sprawie taki
szczegolnych przypadek zachodzi, poniewaz dochody pozwanych to lacznie kwota 1900 zlotych netto, a tymczasem z
dochodéw tych musi sie utrzymacé 10 oséb, co daje kwote 190 zlotych miesiecznie na osobe, a wiec wyjatkowo malo, co
czyni ich przypadek szczego6lnie uzasadnionym dla nieobcigzania ich kosztami procesu, o czym orzeczono w punkcie
6 sentencji wyroku.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi interwenienta ubocznego.

P., dnia 21 pazdziernika 2014 roku SSR Arkadiusz Piotrowski



