Sygn. akt I Ca 463/15
POSTANOWIENIE
Dnia 31 grudnia 2015 roku
Sad Okregowy w Ostrotece Wydzial Cywilny w nastepujacym sktadzie:
Przewodniczacy: SSO Marta Truszkowska
Sedziowie: SO Grzegorz Zabielski
SR Monika Strzyzewska (del. do SO)
po rozpoznaniu w dniu 31 grudnia 2015 roku w Ostrolece
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Zaktadow (...) SA w O.
z udzialem 1. U.
0 zmiane wpisu w dziale IT Kw Nr (...)
na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sadu Rejonowego w Ostrolece IV Wydzial Ksiag Wieczystych z dnia 30 pazdziernika 2015 roku w
sprawie DzKw (...)

postanawia:
apelacje oddali¢
Grzegorz Zabielski Marta Truszkowska Monika Strzyzewska

Z. Odpis postanowienia doreczy¢ pelnomocnikowi wnioskodawcy i uczestniczce postepowania. Shuzy skarga
kasacyjna, o czym pouczy¢.

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Ostrolece zaskarzonym postanowieniem oddalil wniosek o dokonanie wpisu w czeSci dotyczacej
ujawnienia udzialu w nieruchomos$ci wspélnej w wysokoéci (...). U podstaw rozstrzygniecia leglo ustalenie, iz
wnioskodawca nie przedlozyt dokumentdéw, z ktérych wynikaloby potwierdzenie, jaka jest prawidlowa wysokoéc
udzialow w nieruchomosci wspolnej; przedlozony przez wnioskodawce operat szacunkowy dotyczy innego lokalu
mieszkalnego i nie mozna przyja¢ na jego podstawie, iz udzial w nieruchomosci wspdlnej dla przedmiotowego lokalu
jest tozsamy z wynikajacym z przedlozonego operatu, a dotyczacego innej nieruchomosci lokalowe;j.

Od postanowienia apelacje ztozyl wnioskodawcza. Zarzucajgc naruszenie art. 7 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali, §7ust
li 3, 849 ust. 2 rozp. z dnia 17.09.2001r. w sprawie zakladania ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw i §31-41 rozp.
z dnia 10.08.2003 w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycznym w zw. z art. 3
ust3 ustawy z dnia 24.06.1994 o wlasnoéci lokali przez ich niezastosowanie, wni6st o dokonanie w dziale IT Kw nr (...)
wlascicieli wyodrebnionego lokalu L.p. 57, w miejsce wielkosci (...) w nieruchomosci wpisaé (...).

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:



Apelacja jest bezzasadna. Na wstepie stwierdzi¢ nalezy w odniesieniu do cytowanego tak w uzasadnieniu zapadlego
postanowienia jak i apelacji pogladu zaproponowanego przez Sad Najwyzszy w orzeczeniu II CSK43/13 /LEX
1405256/, iz jego sens sprowadza sie do tego, iz w stanie faktycznym w ktérym stwierdza sie niewazno$¢ postanowien
umowy dotyczacych okreslenia udzialéw w nieruchomos$ci wspolnej zastosowanie maja, po mysli art. 58 § 1 ke,
przepisy ktore stanowia, iz w miejsce niewaznych postanowien czynnoéci prawnej wchodza odpowiedzenie przepisy
prawne. SN w cyt. orzeczeniu upatruje powyzszych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali /Dz.U.2015.1892 j.t./ ktoéry stanowi, ze udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Natomiast udzial wlasciciela
samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi

powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Podzielajac poglad wypowiedziany przez Sad Najwyzszy w cytowanym orzeczeniu, nalezy zgodzi¢ sie z sadem
rejonowym, iz przedstawione do przedmiotowego wniosku dokumenty nie daja podstawy uzasadniajacej wpis prawa
wlasno$ci udzialu w zmodyfikowanej wersji. Sad I instancji nie naruszyl przy tym przepiséw dotyczacych techniki
prowadzenia ksiag wieczystych wskazanych przez skarzacego, albowiem w zaoferowanym przez wnioskodawce
stanie dokumentéw dolaczonych o wniosku nie mogl ich zastosowac¢ poprzez uskutecznienie postulowanego
wpisu, czyli faktycznie dokona¢ matematycznej czynnoSci przeliczenia stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Dla dokonania korekty wpisu w dziale II wskazanej ksiegi wieczystej,
winien byt dysponowac, za sprawa wnioskodawcy, podstawowymi danymi umozliwiajacymi matematyczne obliczenia.
Nie stanowi powyzszego operat szacunkowy dotyczacy innego lokalu mieszkalnego, dolaczony do wniosku, bo
nie tego lokalu dotyczy korekta wpisu w dziale II. Sad dysponujac o$wiadczeniem wnioskodawcy jedynie co
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uczestniczki postepowania, nie mogt dokonac przeliczen, a w
konsekwencji wpisu w oparciu o tre$¢ cytowanych przez skarzacego rozporzadzen, albowiem podane przez niego dane
byly niewystarczajace dla wpisu prawa wlasno$ci na podstawie przepisu ustawy wskazanej przez Sad Najwyzszy w
omawianym orzeczeniu. Wyprowadzajac z kolei postulowane przez wnioskodawce warto$ci dla uskutecznienia wpisu
na podstawie operatu szacunkowego dotyczacego innej nieruchomosci lokalowej, sad opartby swoje rozstrzygniecie
o domniemanie faktyczne, co jest wylaczone z dopuszczalnych technik prowadzenia postepowania dowodowego w
sprawach wieczystoksiegowych.

Biorgc powyzsze pod uwage na podstawie art. 385 w zw., z art., 13§2 kpc orzeczono, jak w sentencji.



