Sygn. akt I Ca 150/12
POSTANOWIENIE
Dnia 22 pazdziernika 2012 r.
Sad Okregowy w Ostrotece Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy- Sedzia SO Grzegorz Zabielski
Sedzia SO Tomasz Sagala
Sedzia SO Tomasz Deptula
Protokolant: st. sekr. sad. Marta Domurad
po rozpoznaniu w dniu 10 pazdziernika 2012 r. w Ostrolece
na rozprawie
sprawy z wniosku T. M. (1)
zudzialem A. M. (1), M. M. (1), R. K., B. P. (1), D. G., M. S., B. J., G. S., A. M. (2), X. B., H. P.
o dzial spadku i zniesienie wspotwlasnosci
na skutek apelacji B. P. (1) i X. B. od postanowienia Sagdu Rejonowego w Przasnyszu
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., sygn. akt I Ns 391/05
postanawia:

uchyli¢ zaskarzone postanowienie i sprawe przekaza¢ do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu w Przasnyszu
w innym skladzie pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania za II instancje.

Sygn. akt I Ca 150/12

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dn. 11.10.2011r. dokonal dzialu spadku po F. M. oraz A. M. (3) z jednoczesnym zniesieniem
wspoétwlasnoéci, ustalajac, ze w sklad spadku wchodzi nieruchomos$é potozona w M. o nr ewid (...), przyznajac te
nieruchomoéé D. G. ze splatami na rzecz uczestnikow postepowania i rozstrzygajac o kosztach postepowania.

Orzeczenie zostalo oparte na nastepujqgcych ustaleniach faktycznych i ocenach prawnych:

T. M. (1) pierwotnie wnio6st o dokonanie dzialu spadku po F. M. zmarlym dnia (...) i jego Zonie A. M. (3) zmarlej
dnia (...).Postulowat ustalenie, ze w sklad masy spadkowej po F. M. i A. M. (3) wchodzi zabudowana nieruchomo$¢
polozona w M. przy ulicy (...) i ulicy (...), oznaczona w rejestrze gruntow prowadzonym przez Starostwo Powiatowe
w M. pozycja (...), sktadajaca sie z dzialek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntébw numerami (...)i (...) oraz lokal
mieszkalny polozony na parterze budynku, oznaczony numerem (...), sktadajacy sie z 2 pokoi i kuchni. Wniést o
dokonanie dzialu spadku po F. M. i jego zonie A. M. (3) oraz zniesienia wspotwlasno$ci w ten sposdb, aby: a. przyznac
na wlasno$¢ wnioskodawcey T. M. (1) lokal mieszkalny polozony w M. przy ulicy (...), usytuowany na parterze budynku,
oznaczony numerem (...), sktadajacy sie z 2 pokoi i kuchni; b. przyzna¢ na wlasno$é uczestniczce postepowania D. G.



budynek gospodarczy usytuowany na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym (...) (oznaczony litera ,,i” na wypisie i
wyrysie z rejestru gruntéw nr (...) (...)); c. pozostalg cze$¢ masy spadkowej podzieli¢ zgodnie z wnioskami uczestnikéw
zgloszonymi w toku postepowania (k.3-6).

Stanowisko wnioskodawcy podlegalo zmianom w toku postepowania. Ostatecznie zaprezentowal on stanowisko
wspolne ze swojg siostrg D. G. reprezentowana przez wspélnego pelnomocnika. Zostalo ono przedstawione w
piSmie procesowym datowanym na dzien 08.09.2010r., w ktérym podtrzymal on wniosek o dokonanie dzialu
spadku po F. M. i A. M. (3) oraz postulowal ustalenie, ze w sklad masy spadkowej po F. M. i A. M. (3) wchodzi
zabudowana nieruchomos¢ polozona w M. przy ulicy (...) i ulicy (...), oznaczona w rejestrze gruntéw prowadzonym
przez Starostwo Powiatowe w M. pozycja (...), obejmujaca zabudowana domem mieszkalnym i dwoma budynkami
gospodarczymi dzialke gruntu oznaczong numerem geodezyjnym (...). W przedmiotowym piSmie pelnomocnik
wnioskodawcey i uczestniczki postepowania wni6st rowniez o dokonanie dzialu spadku po F. M. i A. M. (3) oraz
zniesienia wspolwlasno$ci poprzez przyznanie tejze nieruchomosci na rzecz uczestniczki postepowania D. G. ze
splatami na rzecz pozostalych spadkobiercow i wspotwlascicieli.

Powyzsze stanowisko zostalo podtrzymane i uszczegbdlowione wyliczeniami w piSmie z dnia 21 kwietnia 2011 r.
zawierajacym zalgcznik do protokotu rozprawy z dnia 12 kwietnia 2011 r. (k.799-802).

Stanowisko przedstawione przez pelnomocnika wnioskodawcy i uczestniczki postepowania D. G. spotkalo sie z
aprobata uczestniczki postepowania B. J. (k.829).

Uczestnik postepowania R. K. zaprezentowal stanowisko, ze darowizna gospodarstwa rolnego polozonego we wsi Z.
gm. S. na rzecz jego matki Z. K. (1) byta forma zaplaty za jej prace w sklepie miesnym ojca F. M.. Zglosil zadanie zaplaty
na jego rzecz naleznej mu splaty (k.827).

Uczestniczka postepowania G. S. pozostawila rozstrzygniecie do uznania sadu. Potwierdzila fakt uzyskania przez jej
matke Z. K. (1) darowizny od jej ojca F. M. w postaci gospodarstwa rolnego polozonego we wsi Z.. Wyrazila jednakze
poglad, ze darowizna ta nie wyczerpuje warto$ciowo udziatu jej matki w spadku po F. M. i A. M. (3) (k.825).

Uczestnicy postepowania H. P. i A. M. (2) zaprezentowali poglad, ze majatek wskazany przez wnioskodawce jako
spadek po F. M. i A. M. (3) zostal przez spadkodawce rozdysponowany za jego zycia pomiedzy jego dzieci i ze
bylo to im wiadome (k.49,178-180). W dalszym toku postepowania wyrazili zgode na przyznanie calej zabudowane;j
nieruchomosci polozonej w M. przy ulicy (...) uczestniczce postepowania D. G. ze splata na ich rzecz wedlug
wartoéci ustalonej przez bieglego rzeczoznawce majatkowego J. T.. Zadali splaty kwoty stanowigcej rownowartoéé
posiadanych przez nich cze$ci nieruchomosci polozonej w M. przy ulicy (...). Bylo to powieleniem i konsekwencja
ich wcze$niejszego stanowiska, zawierajacego twierdzenie, ze ta cze$¢ przedmiotowej nieruchomo$ci otrzymal na
wlasno$¢ od spadkodawcy ich ojciec B. M. jeszcze przed $miercia spadkodawcy. Postulowali, aby termin na dokonanie
splaty wynosil 2 miesigce z zastrzezeniem odsetek do dnia zaplaty, a zabezpieczeniem dokonania splaty bylo ustalenie
terminu wydania nieruchomo$ci rowniez na 2 miesigce. Uczestnikom H. P. i A. M. (2) chodzilo przy tym o to, aby
terminy te byly tozsame oraz, aby dokonanie splaty i wydanie budynku w posiadanie D. G. byly ze soba powiazane.
Stanowczo optowali za ustaleniem granicy darowizny dokonanej przez F. M. na rzecz A. P. na linii prostej odleglej od
ulicy (...) 0 6,40 metrow liniowych. Potwierdzili istotne zmiany wewnetrznej struktury budynku zaistniale w okresie
powojennym (k.765,794).

Uczestnicy X. B. (1) i B. P. (1) wniesli o oddalenie wniosku w cze$ci obejmujacej ust. 3 pkt a z uwagi na brak legitymacji
czynnej po stronie wnioskodawcy. Wyrazili poglad, ze w sklad spadku nie wchodza lokale mieszkalne darowane ich
matce aktem notarialnym z dnia 5 kwietnia 1934r.. Stanowczo przy tym, upomnieli sie o udzial w podziale majatku
spadkowego po F. M. i A. M. (3), prezentujac stanowisko, ze darowizna dokonana przez spadkodawce na rzecz
ich matki nie wyczerpuje jej udzialu w spadku. W ramach dzialu spadku dopuscili mozliwo$é zaspokojenia swoich
roszczen poprzez splaty pieniezne. Stanowczo sprzeciwili sie przyznaniu calej nieruchomoscei D. G. (k.43,116,163,
694,798).



Uczestnik B. P. (1) przedstawil rowniez roszczenie o zasadzenie na jego rzecz od D. G. kwoty 4464 zlotych z tytulu
zajmowania przez nig pomieszczenia stanowiacego przedmiot darowizny dokonanej na rzecz ich matki w dniu 5
kwietnia 1934r. (k.740). Roszczenie to zostalo wylaczone do odrebnego postepowania procesowego o zaplate jako nie
mieszczace sie w kategorii rozstrzygnieé okre$lonych w art. 618 § 1 k.p.c. (k.791).

F. M. zmarl w dniu (...). w M. - miejscu ostatniego zamieszkania. Sad Rejonowy w Przasnyszu postanowieniem z dnia
9 marca 2001 r., wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 344/00, stwierdzil, ze spadek po nim na podstawie ustawy nabyly
dzieci: A. M. (4) (M. A.) P.,H. M. (1), B. M., Z. K. (1) i K. M. po 1/5 czeéci oraz zona A. M. (3) w 1/5 czeSci w dozywotnie
uzytkowanie.

Spadkodawca byt pierwotnie wlaécicielem zabudowanej nieruchomosci polozonej w M. przy ulicy (...), obecnie
oznaczonej w ewidencji gruntow numerami (...) i (...), o lacznej powierzchni 0,0864 ha. Na dzialce tej zostaly
posadowione dwa pietrowe budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej oraz dwa budynki gospodarcze.

Cze$¢é nieruchomosci oznaczona obecnie numerem ewidencyjnym (...) byla w okresie powojennym w posiadaniu H.
M. (2), ktdra uzyskala jej wlasnoé¢ w drodze zasiedzenia. Nabycie to zostalo stwierdzone w postanowieniu Sadu
Rejonowego w Przasnyszu z dnia 01.07.1995r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 486/93. Aktem notarialnym z
dnia 19.07.2004r. sporzadzonym w Kancelarii Notarialnej Z. B. w M. za numerem Rep. A Nr(...) H. M. (2) darowala
przedmiotowa nieruchomoé¢ swojej corce G. G. (1). Dla tejze nieruchomosci zostala zlozona ksiega wieczysta nr (...).
Obecnie w dziale I! tejze ksiegi wieczystej wpisani sa jako wlasciciele E. i H. malzonkowie G. (k. 128-129). Podkre$lenia
wymaga okoliczno$¢, ze nabycie wlasnoS$ci rzeczy wskutek zasiedzenia nastepuje z mocy prawa i pod tytulem darmym.

Spadkodawca F. M. byl réwniez wlaScicielem gospodarstwa rolnego polozonego w obrebie wsi Z. S., bezposrednio
graniczacego z gruntami Miasta M., o powierzchni przekraczajacej 7,33 ha (z wielokrotnych wypowiedzi stron wynika,
ze byla to powierzchnia ok. 9,5 ha) wraz z zabudowaniami w postaci drewnianego domu krytego dach6wka i stodoly
drewnianej. Gospodarstwo to F. M. darowal w 1938 roku swojej corce Z. K. (2) z domu M.. Zostal na tg okoliczno$c
sporzadzony akt notarialny w Kancelarii Notarialnej E. P. w M.. Oryginal tego aktu zagingl w czasie I wojny §wiatowe;j.

Z. K. (1) sprzedala cze$¢ darowanego jej gospodarstwa rolnego (...) - aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 14
kwietnia 1960r. w Panstwowym Biurze Notarialnym w M. za nr Rep. (...). Pozostala cze$¢ wraz z zabudowaniami
sprzedala S. i W. malz. Le$nik - aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 04.12.1967r. w Panstwowym Biurze
Notarialnym w M. za nr Rep. A Nr (...).

W dniu 05.04.1934r. zostal sporzadzony w Kancelarii (...) w M., przed jego zastepca J. B., akt notarialny za numerem
repertorium (...), zawierajacy umowe darowizny zawarta pomiedzy F. M. i jego corka A. M. (5). Na mocy tej umowy F.
M. darowal swojej corce A. M. (5) cze$¢ jednopietrowego murowanego domu mieszkalnego, znajdujacego sie na rogu
(...) i ulicy (...), od strony ulicy (...) sytuowana (polozona), skltadajaca sie z:

a/ calego lokalu na parterze, zajmowanego wtedy na sklep i mieszkanie przez F. B.;

b/ calych dwoch lokali na pierwszym pietrze zajmowanych wtedy przez Bank (...) i lokatora J. K., z piwnicami i
gobra nad tymi lokalami oraz czeé¢ placu idaca od (...) pod darowang czeécia domu do skladnicy murowanej, zajetej
przez Syndykat Rolniczy, a majaca szerokos$ci od chodnika ulicy (...) w kierunku nieruchomosci B. A. sze$¢ metrow
czterdzieSci centymetréw liniowych, z prawem wspo6lnego korzystania z darujacym z podworza, studni, ustepow i
wjazdu do podworza oraz prawem uzytkowania ze Sciany szczytowej wspomnianej wyzej skladnicy murowanej, bez
zadnego wylaczenia, a to tytulem udzialu na jej czeS¢ obowigzkowa z calego majatku darujacego, nie ulegajacego
dowolnemu jego rozporzadzeniu.

Obdarowana A. P. objela przedmiot darowizny niezwlocznie po zawarciu umowy. Brak jest dowodéw na dokonanie
przez F. M. dalszych rozporzadzen wlasnym majatkiem przed $miercia. W czasie IT wojny Swiatowej posiadanie
nieruchomo$ci polozonej w M. przy obecnej ulicy (...) przejal okupant niemiecki dokonujac pewnych zmian w zakresie
naniesien budowlanych na nieruchomosci. W czasie ofensywy wojsk radzieckich w styczniu 1945r. zabudowa miejska



M. ulegta znacznemu zniszczeniu. Los ten podzielil réwniez skladajacy sie z dwbch segmentéw (nazwanych w akcie
notarialnym nr (...) domami) budynek mieszkalny stanowiacy spadek po F. M. wraz z posadowionymi na spadkowej
nieruchomosci budynkami gospodarczymi. Zniszczeniu uleglo co najmniej 50% pierwotnej substancji budynkéw. Po
wojnie zostaly one odbudowane kosztem i staraniem spadkobiercow F. M. tj. B. M., K. M. oraz meza A. M. (5) zdomu
M. B. P. (2).

Wytworzyl sie majacy pewne cechy trwatoéci podzial do uzytkowania budynkéw posadowionych na nieruchomoscei
polozonej w M. przy ulicy (...). Tak zwany dom pierwszy przylegajacy do dawnej nieruchomogci B. A. (po prawej stronie
patrzac od ulicy (...)) objat w posiadanie B. M., ktdry ja wlasnym kosztem i staraniem odbudowal i pod ktérego opieka
pozostawata matka A. M. (3) i do usamodzielnienia sie siostra H. M. (3) (po zamazp6j$ciu M.). Tak zwany dom drugi,
polozony na rogu ulicy (...) i ulicy (...) zostal objety w posiadanie przez A. P. objawiajacej wole wlascicielska z powodu
dokonanej na jej rzecz przez ojca darowizny i K. M.. Co do tej czeéci wynikaly spory pomiedzy A. P. i K. M. - glownie
co do lokalu mieszkalnego na parterze zajmowanego przez K. M..

W latach 1966-1969 na mocy decyzji administracyjnej Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w M. dokonano
przebudowy i modernizacji obydwu doméw posadowionych na dzialce nr (...). Przebudowa doprowadzila do zmiany
poltozenia wewnetrznych Scian obiektéw budowlanych czyniac z nich pod wzgledem funkcjonalnym jeden budynek o
dwoch skrzydlach rozdzielonych klatka schodowa. Zmiany nastapily na parterze i pietrze obydwu segmentow.

W okresie weze$niejszym rowniez nastepowaly pewne zmiany realizowane przez samych posiadaczy poszczegdlnych
budynkow lub ich czesci - nie mialy one jednakze tak duzego zasiegu jak przebudowa i modernizacja dokonana w
latach 60 - tych XX stulecia.

A. M. (3) zmarla 2 lipca 1968r. w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwala. Spadek po niej na podstawie ustawy nabyly
dzieci: K. M., B. M., Z. K. (1), A. P. i H. M. (4) po 1/5 czeSci kazde z nich. Stwierdzenie nabycia spadku po A. M. (3)
- zonie F. M. zostalo zawarte w postanowieniu Sadu Rejonowego w Przasnyszu z dnia 9 marca 2001 r. wydanym w
sprawie sygn. akt I Ns 344/00.

B. M. zmarl (...) w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwal. Spadek po nim nabyly na podstawie testamentu z dnia (...)
dzieci A. M. (2)iH. P. po czesci. Stwierdzenie nabycia spadku B. M. zostalo zawarte w postanowieniu Sadu Rejonowego
w Przasnyszu z dnia 11 stycznia 1995r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 393/93.

Z. K. (1) zmartla (...) w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwala. Spadek po niej na podstawie ustawy nabyt maz B. K.
oraz dzieci: B. J., G. S. oraz R. K. po % czeéci kazde z nich. Stwierdzenie nabycia spadku po tej spadkodawczyni zostalo
zawarte w postanowieniu Sadu Rejonowego w Przasnyszu z dnia 9 marca 2001 r, wydanym w sprawie sygn. akt I Ns
344/00.

B. K. zmarl 11 marca 1985r. w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwal. Spadek po nim na podstawie ustawy nabyly dzieci:
B.J.,G.S.iR. K. po 1/3 czeSci kazde z nich. Stwierdzenie nabycia spadku po B. K. zostalo zawarte w postanowieniu
Sadu Rejonowego w Przasnyszu z dnia 9 lutego 2006r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 38/06.

K. M. zmarl(...) w O.. Ostatnio stale zamieszkiwal w M.. Spadek po nim na podstawie ustawy nabyla zona A. M. (3)
W 4/16 czeSciach oraz dzieci: M. M. (3), T. M. (1), A. M. (1) i D. G. po 3/16 czeéci kazde z nich. Stwierdzenie nabycia
spadku po K. M. zostalo zawarte w postanowieniu Sagdu Rejonowego w Przasnyszu z dnia 30 marca 1989r. wydanym
w sprawie sygn. akt I Ns 490/88.

M. P. (1) zmarla (...). w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwala. Spadek po niej na podstawie ustawy nabyly dzieci

X. B. (1) i B. P. (1) po '/2 cze$ci. Stwierdzenie nabycia spadku po M. P. (1) zostalo zawarte w postanowieniu Sadu
Rejonowego w Przasnyszu z dnia 20 lutego 1997r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 29/97.



M. M. (3) zmarl (...) w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwal. Spadek po nim na podstawie ustawy nabyly dzieci: M.
M. (1) i M. S. po % czesSci kazde z nich. Stwierdzenie nabycia spadku po M. M. (1) zostalo zawarte w postanowieniu
Sadu Rejonowego w Przasnyszu z dnia 9 marca 2001 r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 344/00.

A.M. (6) zdomu Z. zmarta (...) r. w M., gdzie ostatnio stale zamieszkiwala. Spadek po niej na podstawie ustawy nabyly
dzieci: D. G., A. M. (1) i T. M. (1) po % cze$ci oraz wnuki M. M. (1) i E. S. po 1/8 czeSci. Stwierdzenie nabycia spadku
po niej zostalo zawarte w postanowieniu Sadu Rejonowego w Przasnyszu z dnia 26 pazdziernika 2004r. wydanym w
sprawie sygn. akt I Ns 456/04.

H. M. (4) zmarla (...). w P., gdzie ostatnio stale zamieszkiwala. Spadek po niej na podstawie testamentu notarialnego
z dnia 17 lutego 1993r. nabyli bratanek A. M. (2) i bratanica H. P. po !4 czeSci. Stwierdzenie nabycia spadku po H.
M. (4) zostalo zawarte w postanowieniu Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 26 lipca 2007r. wydanym w sprawie
sygn. akt III Ns 173/05/9.

Na tle posiadania obiektéw budowlanych posadowionych na dzialce nr (...) w M. zaistnialo w okresie powojennym
szereg sytuacji konfliktowych. Najwiecej sporéw powstalo pomiedzy A. P. i K. M.. Spory te, zaistniale rowniez na
wokandzie sadowej, dotyczyly zajmowanego przez K. M. i jego rodzine lokalu mieszkalnego na parterze, polozonego
po lewej stronie klatki schodowej patrzac od ulicy (...). A. P. a pdzniej jej sukcesorzy X. B. (1) i B. P. (1) stojac na
stanowisku, ze sporny lokal stanowi ich wlasno$c¢ i wywodzac swoje prawa wlaScicielskie z umowy darowizny zawartej
w dniu 5 kwietnia 1934r., zadali wydania spornego lokalu zajmowanego przez K. M., a nastepnie przez jego zone A.
M. (3)idzieciT. M. (1)iD. G..

Obecnie A. M. (2) i H. P. wystepujacy jako spadkobiercy B. M. i H. M. (4) posiadaja prawa cze$¢ domu zlokalizowanego
pod numerem porzadkowym (...) przy ulicy (...) w M.. Jest to dawny dom nr 2 przylegajacy do kamienicy B. A..

Dawny dom nr 1 polozony po lewej stronie obecnej klatki schodowej pozostaje w przewazajacej czeSci w posiadaniu
X. B. B.iB. P. (1) - spadkobiercow M. P. (1). Jedynie lokal mieszkalny na parterze skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni i
lazienki pozostaje w posiadaniu T. M. (1). W przeszlo$ci byl on rowniez zajmowany przez D. G. i syna wnioskodawcy
T. M. (2) wraz z rodzina. Spadkobiercy M. P. (1) posiadaja réwniez przylegly do dawnego domu nr 1 lokal uzytkowy w
budynku parterowym, w ktorym obecnie zlokalizowany jest sklep z odzieza uzywang.

D. G. posiada wieksza cze$¢ budynku parterowego polozonego przy ulicy (...), wykorzystywanego obecnie na sklep
drobiarski. Poniosta ona znaczne naklady na remont i modernizacje tego budynku.

Posiadacze poszczego6lnych czesci budynkow (lokali) czerpia z nich pozytki - przede wszystkim w formie czynszéw
najmu.

Powyzszych ustalen Sad I instancji dokonal w oparciu o dowody w postaci:

dokonano w oparciu o zebrane w sprawie: aktu notarialnego z dnia 5 kwietnia 1934r. zawierajacego umowe darowizny,
sporzadzonego przez zastepce notariusza E. P. w M. J. B. za numerem (...). (k.130), odpisow postanowien o
stwierdzeniu nabycia spadku (k.7-9,98,820), wyrysu z mapy ewidencyjnej wraz z wypisem z rejestru gruntow (k. 10),
odpisu tytulu wykonawczego Sadu Grodzkiego w M. z dnia 20 lipca 1946r., odpisu wyroku Sadu Powiatowego w M. z
dnia 15 wrze$nia 1961 r., zas§wiadczenia Urzedu Miejskiego w M. z dnia 5.08.1947r., zaéwiadczenia Urzedu Miejskiego
w M. z dnia 8.04.1949r., zas§wiadczenia Urzedu Miejskiego w M. z dnia 3.02.1950r., protokolu ustalenia stopnia
zniszczenia budynku polozonego przy ulicy (...) z dnia 4.04.1949r., (k.87-94), umowy darowizny z dnia 19.07.2004r.
(k. 128), opinii technicznej bieglego sadowego z dziedziny budownictwa G. K. (k.216-221,294-307), opinii bieglego z
zakresu (...) (k.401-410,448-449), protokolow rozpraw przed Sadem Powiatowym w M. w sprawie sygn. akt C 742/57
z dnia 18 maja 1960r. oraz z dnia 8 czerwca 1960r. (k.471-479), odpisu wyroku Sadu wojewodzkiego dla wojewodztwa
(...)wW. zdnia 31 stycznia 1962r. wydanego w sprawie sygn. akt ITI Cr 4372/61 (k.480-484), opinii bieglego sadowego
- rzeczoznawcy majatkowego J. T. (k.568-583,651-652,657-666), szkicow inwentaryzacyjnych budynku polozonego w
M. przy ulicy (...) (k.691-692), fotografii czeSci ulicy (...) w M. (k.789), zeznan stron zlozonych w trybie art. 299 k.p.c.



wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. (k. 117-118,791-793), aktu notarialnego z dnia 4 grudnia 1967r. sporzadzonego w (...) w M.
za numerem Rep. A Nr (...) (k.810-811).

Sad I instancji zwazyl, co nastepuje:

W realiach niniejszej sprawy kluczowymi i jednocze$nie spornymi zagadnieniami byly kwestie ustalenia zakresu
darowizny poczynionej w dniu 5 kwietnia 1934r. przez F. M. na rzecz jego corki M. P. (1) i tym samym zakresu majatku
stanowigcego spadek po F. M. oraz sposobu podzialu majatku spadkowego.

Dla wlaséciwego i zgodne z przepisami prawa rozstrzygniecia tych zagadnien zasadnicze znaczenie ma tre$¢ umowy
darowizny zawarta w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 5 kwietnia 1934r. przed zastepca notariusza E. P. J. B.
za numerem (...). Treéci zawarte w tym akcie nalezy zinterpretowaé w $§wietle innych dowod6w zebranych w sprawie
pozwalajacych mozliwie wiernie odtworzy¢ realia z daty sporzadzenia tego aktu.

F. M. darowal swojej corce M. A. (A. M. (4)) M. - po mezu noszacej nazwisko P. cze§¢ domu potozonego na rogu ulic
(...). Zapis o darowaniu cze$ci domu ma zasadnicze znaczenie, poniewaz wskazuje jednoznacznie, ze darowizna nie
mogla obejmowac wszystkich lokali poczynajac od ulicy (...) az do klatki schodowej, gdyz wtedy M. P. (1) otrzymata
by w darowiznie caly dom znajdujacy sie na rogu (...) i ulicy (...) nie za$ jak zapisano w akcie notarialnym jego
cze$é. Zakres darowizny obejmowal polowe tego domu przy zachowaniu funkcjonujacej w tamtym czasie doktadnosci
pomiaréw. Darowizna obejmowata polowe domu wraz z gruntem na ktérym ta czeS§¢ domu byta posadowiona. Wymiar
6 metréw 40 centymetréw liniowych odpowiadal tej potowie. Zakres darowizny okre$lono przez odwolanie sie do
funkcjonujacych w tamtym czasie realiow posiadania. Na dzien dzisiejszy realibw tych nie da sie w catoéci odtworzy¢.
Nie zyja juz 6wczesni posiadacze darowanych lokali, wewnatrz budynku poczyniono daleko idgce zmiany w czasie
okupacji, gdy dysponowaly nim wladze niemieckie, w czasie odbudowy po zniszczeniach wojennych oraz podczas
przebudowy obydwu domoéw F. M. opisanych w akcie notarialnym nr (...), przeprowadzonej w drugiej polowie lat
1960 - tych. Szczegblnie duze zmiany nastapily w latach 1966-1969, gdy scalono funkcjonalnie obydwa segmenty,
dostosowujac odpowiednio klatke schodowg.

Opisane wyzej procesy doprowadzily do stanu w ktérym nie jest mozliwe fizyczne wyodrebnienie przedmiotu
darowizny zawartej w akcie notarialnym z dnia 5 kwietnia 1934r. nr (...). Mozliwe jest jednakze ustalenie wartoSci tej
darowizny. Mozna bowiem ustali¢ zar6wno powierzchnie darowanego gruntu zawartego w obecnej dzialce nr (...), jak
rowniez powierzchnie uzytkows i jej charakter darowanej cze$ci budynku.

Tak tez uczyniono w niniejszej sprawie polecajac bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu J. T. wyliczenie wartoSci
darowizny uczynionej na rzecz M. P. (1) przez jej ojca, przy wykorzystaniu ustalen zawartych w opinii bieglego w
dziedzinie budownictwa G. K.. Kluczowe znaczenie mial tu zapis miary gruntu na ktérej posadowiona byla darowana
cze$é domu tj. 6,40 m od chodnika ulicy (...) w kierunku nieruchomosci B. A..

W zaistnialej sytuacji nalezy uznaé, ze z umowy darowizny zawartej przez F. M. z jego corka M. P. (1) wynika
dla spadkobiercow obdarowanej uprawnienie do uzyskania - w ramach zniesienia wspotwlasnosci - odpowiedniego
Swiadczenia, w formie rzeczowej (czeéci nieruchomoéci) lub tez w formie pienieznej tj. wyplaty na ich rzecz sumy
stanowigcej rownowarto$¢ przysporzenia majatkowego dokonanego przez F. M. na rzecz M. A. (A. M. (4)) P.. Takie
rozwigzanie jest zgodne z systemowa i funkcjonalng wykladnia art. 1040 i nastepnych k.c.

Sad stanal na stanowisku, ze optymalnym w zaistnialej sytuacji rozwiazaniem jest wyplata na rzecz spadkobiercoéw
obdarowanej M. P. (1) sumy pienieznej odpowiadajacej wartoéci darowizny dokonanej na rzecz ich matki. Pozwoli to
na dokladne, w ujeciu warto$ciowym, uwzglednienie rozporzadzenia dokonanego przez F. M. na rzecz jego na rzecz
jego corki M. P. (2).

Takie rozstrzygniecie byloby réwniez wlasciwe i korzystne dla spadkobiercow M. P. (1), przy przyjeciu zalozenia, ze
z powodu istotnych zmian w substancji budynku mieszkalnego polozonego na rogu ulic (...) w M., nie jest mozliwe
fizyczne wyodrebnienie przedmiotu darowizny spisanej w akcie notarialnym zdzialanym w dniu 5 kwietnia 1934r.



za numerem (...). Wtedy spadkobiercow M. P. (1) nalezaloby traktowa¢ jako wspdiwlascicieli calej nieruchomoéci
spadkowej, ktérych udzial odpowiadal by wartosci darowizny dokonanej na rzecz ich matki w stosunku do wartos$ci
calej masy spadkowej. Podstawa §wiadczenia pienieznego na rzecz uczestnikow X. B. B. i B. P. (1) byly przepis art. 212
§ 2 k.c. stosowany wprost lub odpowiednio na podstawie art. 1035 k.c..

Nalezy zauwazy¢, ze z cala pewno$cig darowizna uczyniona na rzecz M. P. (1) przekracza warto$¢é naleznej jej schedy
spadkowej po ojcu.

Przepis zawarty w art. 1040 k.c. ma rowniez zastosowanie do spadkobierczyni Z. K. (1), ktéra otrzymala darowizne
gospodarstwa rolnego polozonego we wsi Z. S. (uzywano réwniez nazwy Z. G.). Warto$é¢ tej darowizny przewyzsza
warto$c¢ udzialu Z. K. (1) w spadku po F. M.. Warto$¢ darowanych jej gruntéw rolnych wynosila co najmniej 200 000
zlotych przyjmujac aktualne dane o cenach zakupu i sprzedazy uzytkéw rolnych w III kwartale 2011r. opublikowane
przez Gloéwny Urzad Statystyczny w W.. Srednia cena 1 hektara gruntéw rolnych w wojewoédztwie (...) wyniosta
21 567,40 zlotych. Powierzchnia gospodarstwa darowanego Z. K. (1) wynosila za$ ponad 9 hektaréw, w tym grunt
siedliska, ktorego cena transakcyjna jest wyzsza niz uzytkow rolnych. Zwazywszy, ze cale gospodarstwo bylo polozone
na obrzezach miasta M., jego atrakcyjno$c¢ handlowa, a co za tym idzie, mozliwe do uzyskania ceny gruntéw byly
wyzsze niz przecietne. Nalezy tez wzia¢ pod uwage, ze przedmiotowe gospodarstwo bylo zabudowane na do$¢ dobrym
poziomie (dom kryty dachéwka - na przedwojennej wsi (...) zjawisko doé¢ rzadkie). Warto$¢é tych zabudowan z cala
pewnoscia byla nie mniejsza niz 100 000 zlotych - zgodnie z obecnym systemem walutowym i poziomem cen.

Reasumujgc nalezy stanowczo stwierdzié, ze warto$¢ darowizny dokonanej przez F. M. na rzecz jego corki Z. K. (1)
wynosila nie mniej niz 300 000 zlotych.

Z uwagi na to, ze warto$¢ spadku wraz z doliczonymi - zgodnie z treScig art. 1042 k.c. - darowiznami wynosila 1 361
062 zlotych - warto$é schedy spadkowej Z. K. (1) (1/5 czes$¢) wynosila 272 212,40 zlotych.

Twierdzenie uczestnika postepowania R. K., ze przekazanie jego matce gospodarstwa rolnego w Z. byto forma zaplaty
za jej prace w sklepie miesnym ojca, jest catkowicie golostlowne i nie znajduje zadnego oparcia w zebranych w sprawie
dowodach.

Zgodnie z trescia art. 1035 k.c. oraz 688 k.p.c. do dzialu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy materialnoprawne
i proceduralne dotyczace zniesienia wspotwlasnosci.

Majac na uwadze tre$¢ art. 211 k.c. Sad stanagl na stanowisku, ze podzial fizyczny spadkowej nieruchomosei bytby
niewladciwy z uwagi na istniejacy pomiedzy spadkobiercami i wspotwlascicielami zadawniony konflikt, utrudniajacy
a czasami wrecz uniemozliwiajgcy wlasciwa gospodarke nieruchomos$cig. Szczeg6lnie utrudniona a przez to i
nieefektywna bylaby gospodarka remontowa. Jest to szczegblnie wazne z uwagi na daleko posunieta dekapitalizacje
substancji budowlanej nieruchomoéci. Budynek w obecnym ukladzie stanowi funkcjonalng caloéé i gwarancje jego
prawidlowego zagospodarowania daje skupienie prawa wlasnoéci w reku jednego podmiotu.

Jako jedyna propozycje przejecia calej nieruchomoscei i wyplacenia znacznych splat pozostaltym wspoétwiascicielom w
rozsadnym terminie zglosila uczestniczka postepowania D. G.. Jest ona osoba w sile wieku, zamieszkala i majaca swoje
centrum zyciowe w M.. Wszyscy pozostali wspotwlasSciciele okazujacy zainteresowanie spadkowa nieruchomoscia to
osoby w wieku starszym (emerytalnym), mieszkajace w znacznej odlegto$ci i o nienajlepszym stanie zdrowia. Uzyskane
od D. G. splaty pozwolg im poczynié inwestycje w wygodnym dla nich miejscu i zakonezy¢ trwajacy wiele lat konflikt
w rodzinie.

Terminy splat nie s3 - biorgc pod uwage ich wysoko$¢ - dtugie. Odsetki za czas do uplywu wyznaczonych terminéw nie
s3 uzasadnione, poniewaz osoby na ktorych rzecz splaty zostaly zasadzone, moga przez analogiczny termin posiadac
czesci nieruchomodci i czerpaé z nich pozytki, na dotychczasowych zasadach. Zasadzenie odsetek byloby w tym
wypadku nieuzasadniong gratyfikacja dla os6b uprawnionych do otrzymania splaty.



Sad ustalajac przystugujace spadkodawcy F. M. prawo wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej aktualnie numerem
ewidencyjnym (...) oparl sie na akcie notarialnym nr (...) sporzagdzonym w dniu 5 kwietnia 1934r. przez J. B. -
zastepce notariusza w M. E. P.. W akcie tym zawarte jest bowiem pos$wiadczenie wlasnosci calej nieruchomosci
zaewidencjonowanej p6zniej pod numerem (...), polozonej w M. przy ulicy (...) i ulicy (...). Wymienione i dokladnie
opisane sg akty notarialne, na mocy ktérych spadkodawca stal sie wlaécicielem przedmiotowej nieruchomosci.

Majac powyzsze na wzgledzie postanowiono jak w sentencji, o kosztach postepowania rozstrzygajac w my$l art. 520
§1i2k.p.c.

Odrebne apelacje od postanowienia zlozyli uczestnicy — B. P. (1) (k. 953) i X. B. (1) (k. 917 — 924).

B. P. (3) poprzez pelnomocnika zaskarzyl orzeczenie w calo$ci. Zarzucil sprzeczno$é ustalen z treScig materialu
dowodowego i niewyjas$nienie wszystkich okoliczno$ci sprawy majacych wplyw na tre$¢ rozstrzygniecia. Domagal
sie uchylenia postanowienia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu ograniczy! sie do
ogolnikowych stwierdzen, ze Sad I instancji dokonal blednej interpretacji aktu notarialnego darowizny z 1934 r.,
gdyz wylaczyl spod dzialu czeé¢ gruntu polozona przy budynku. Zarzut bledu w ustaleniach faktycznych obrazujacych
proces budowy, zniszczen, a nastepnie odbudowy, nie zostal powigzany jednak z zadnymi konkretnymi wnioskami co
do zakresu roszczen, prawnego ich charakteru i przede wszystkim jurydycznego okreélenia przedmiotu darowizny, co
warunkowalo zakres masy spadkowej i rozstrzyganie o darowiznach zaliczanych na schede spadkowg. W apelacji nie
padly zadne wnioski co do ksztaltu oczekiwanego rozstrzygniecia podzialowego.

X. B. (1) poprzez pelnomocnika zaskarzyla orzeczenie w calo$ci. Zarzucila szereg naruszen prawa procesowego na
plaszczyznie art. 233 kpc , ktére mialy istotny wplyw na tres$é orzeczenia, w szczegdlnosci wadliwe ustalenie zakresu
dokonanej w 1934r. darowizny oraz jej wartosci, ponadto bledne ustalenie wartoéci calego majatku spadkowego,
co spowodowalo wadliwe okreslenie wartoSci darowizn zaliczanych na schede spadkows. Dodatkowo zarzucita
naruszenie art. 1040 ke w zw. z art. 1041 ke poprzez niewlaSciwe zastosowanie polegajace na blednym przyjeciu, ze
X. B. nie uczestniczy w dziale spadku oraz naruszenie art. 212 § 2 ke poprze niewlasciwe zastosowanie polegajace
przyznaniu catej nieruchomoéci D. G., gdy mozliwy i celowy byl podzial w naturze.

Uczestnik B. P. (3) zlozyl takze apelacje zredagowang osobiscie, ktora potraktowano jako odrebny Srodek
zaskarzenia i z przyczyn formalnych (nieusuniecie brakéw) odrzucono. Jest to oczywisty blad procesowy, gdyz
w postepowaniu cywilnym nie ma kategorii osobnych apelacji strony i jej pelnomocnika — jest to jeden Srodek
odwolawczy, skladajacy sie najwyzej z kilku pism procesowych. Nie moze by¢ wiec tak, ze odrzucana jest apelacja
samej strony, a bieg nadawany jest apelacji pelnomocnika. Pomimo tego uchybienia odrzucenie nie mozna odnosi¢ do
caloéci $srodka odwolawczego wniesionego w imieniu i na rzecz uczestnika (niewatpliwie nie taki byl bowiem zamyst
Sadu).

Sad Okregowy w Ostrolece zwazyl, co nastepuje:

Apelacje byly uzasadnione o tyle, ze skutkowaly uchyleniem zaskarzonego orzeczenia i
przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania Sqdowi Rejonowemu w Przasnyszu w innym
skladzie, z pozostawieniem rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego. Pomimo
dlugotrwalego postepowania, na skutek zasadniczych bledéw, naruszajqcych glownie przepisy
prawa materialnego (ocierajacych sie o wytyk sedziowski) - nie zostala rozpoznana istota sprawy,
a mianowicie co bylo przedmiotem dziatu. Proba sanacji w postepowaniu odwolawczym byla zas
niemozliwa, gdyz wymagalaby przeprowadzenia postepowania na nowo.

Osia sporu byla umowa darowizny z 5.04.1934r. W zgodnej ocenie wszystkich stron postepowania (podtrzymanej w I1
instancji), zar6wno wnioskodawcy jak tez uczestnikdw, byta ona wazna i skuteczna. Takie generalne zalozenie podzielil
rowniez Sad I instancji. Kontrowersja dotyczyla zatem nie zasady, a przedmiotu umowy i jego zakresu. Przez siedem lat
skupiajac sie na poszczegdlnych pomieszczeniach w budynku, ustalajac ich powierzchnie i warto$é, nie zostalo jednak



jednoznacznie rozstrzygniete czy darowizna przenosita fizyczna cze$é nieruchomosci gruntowej powstala po podziale
wzdluz plaszczyzn pionowych istniejacego woéwcezas budynku, czy tez nieruchomos$é lokalowa wraz ze zwigzanym
z nig udzialem w nieruchomos$ci gruntowej (kwestia uprzedniego lub jednoczesnego z umowa wyodrebnienia
nieruchomoéci lokalowych), czy tez wlasno$¢ pieter (konstrukcja prawna znana Kodeksowi Napoleona), czy tez
wreszcie doszlo do przekazania dodatkowo odrebnej czeéci nieruchomoscei, na ktérej nie byl posadowiony budynek.
Odpowiedz na to pytanie jest fundamentem wszystkich dzialan podzialowych. Od niej zalezy przeciez ustalenie masy
spadkowej wedlug oczywistej zasady, ze nie moze byé przedmiotem podziatu to, co skutecznie zostalo
przeniesione za zycia F. M. na rzecz innych os6b poprzez czynno$¢ prawna inter vivos. Ta oczywista zasada nie
zostala uszanowana. Sad Rejonowy przyjmujac z jednej strony wazno$¢ umowy (pomimo nieokre$lenia jej jurydycznej
istoty), wlaczyl jej przedmiot do dzialu. W sposéb zupelnie niezrozumialy pozbawil przez to obdarowanych prawa
wlasnoSci i utworzyl nieznajdujgca oparcia w przepisach konstrukcje rekompensaty za utracone prawo w formie
splaty, o czym rozstrzygnal w pkt V. Do takich dzialan nie dawaly podstawy watpliwe ustalenia faktyczne, ze procesy
rozbudowy, zniszczen i odbudowy nie pozwalaja obecnie na ,fizyczne wyodrebnienie przedmiotu darowizny”. — k. 887.
Poza fizycznym okre$leniem przedmiotu chodzito o uchwycenie prawnej konstrukeji (czy fizyczna cze$é, czy udzial,
czy lokale czy co$ jeszcze innego). Braku ustalen i oceny prawnej nie mozna byto zastapié¢ ustaleniem jedynie warto$ci
samej darowizny — k. 887. Jest o to rozumowanie dramatycznie nielogiczne i wewnetrznie sprzeczne. Nie mozna w
jednym zdaniu uzasadnienia zaklada¢, ze umowa jest wazna i doszlo do przeniesienia blizej nieokresSlonego prawa,
a w drugim wywlaszczaé wlasciciela, ktéry swoje prawa wywodzi nie ze spadkobrania a z umowy — wywlaszczaé z
wlasno$ci, traktowaé na réwni z innymi spadkobiercami i rekompensowa¢ utrate poprzez splate.

Koncepcja podzialu niezgodna byla z innymi dzialaniami Sadu, ktéry prawidlowo wylaczyt do odrebnego rozpoznania
roszczenie uczestnika B. P. zasadzenia od D. G. kwoty 4.464 zl. z tytulu posiadania pomieszczen stanowigcych
przedmiot darowizny. Wylaczenie samo w sobie zaklada, ze zadanie nie dotyczy przedmiotu dzialu. Nie ma wreszcie
bezposredniego zwigzania w niniejszej sprawie ocenami prawnymi wyrazanymi w innych sprawach cywilnych
prowadzonych miedzy stronami o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie, gdzie Sad Rejonowy w Przasnyszu ( w
tym samym skladzie) bardziej precyzyjnie niz obecnie kwalifikowal rodzaj wlasnoSci jaka zostala przeniesiona. Choé
akta tych spraw zostaly zalaczone, nie przeprowadzono z nich formalnego dowodu i nie powolano sie na nie jako
podstawy ustalen faktycznych. Sad apelacyjny nie wie czy oba te podglady w zamys$le sadu orzekajgcego zachowuja
spdjnosé, czy od pierwotnego odstapil.

Odnoszenie sie do szczegblowych zarzutéw apelacyjnych naruszenia prawa procesowego poprzez bledne ustalenia
stanu faktycznego sa przedwczesne, z tego oczywistego wzgledu, ze nie da sie rozstrzygnaé, czy dany fragment budynku
badz gruntu zostal przeniesiony, bez jednoczesnego rozstrzygniecie w ramach jakiej konstrukeji prawnej to nastapito.

Rozwazania innych kwestii, a z pewnoscia przesadzanie o nich juz teraz, jest takze przedwczesne. Ponownie
rozpoznajac sprawe Sad Rejonowy w pierwszej kolejnoSci uzyska stanowiska stron i ich profesjonalnych
pelnomocnikéw co do prawnego charakteru umowy z 1934 r ,(dotychczas w ogdle nie byli o to pytani, sami uzywali
roznych prawnych, czasami przeciwstawnych okreslen, np. pelnomocnik B. P. (1) w zasadzie zamiennie ,lokale”,
»cze$¢ nieruchomosci”) . O ile bedzie mozliwe podtrzymanie, ze umowa ta jest wazna i skuteczna — przedmiot tej
umowy, ustalony w $wietle dostepnych dowoddéw i oceniony na plaszczyznie przepiséw cywilnych obowigzujacych
w dacie jej zawierania (art. XXXIX ustawa z dn. 23.04.1964r, - Przepisy wprowadzajace kodeks cywilny) - bedzie
nalezalo wylaczy¢ z masy spadkowej. Otwarty pozostanie sposob podzialu, majgc na wzgledzie zawarty w apelacji
X. B. zarzut odnoszacy sie wprost do tej kwestii oraz ograniczenie masy spadkowej. Poza sporem apelacyjnym
pozostalo wylaczenie z dzialu cze$ci zasiedzianej i objetej umowa darowizny gospodarstwa rolnego. W tym zakresie
nie ma podstaw do zakwestionowania ustalen I - instancyjnych. Cho¢ sama zasada zaliczalno$ci darowizna na schede
spadkowa byta stuszna i réwniez nie byta kwestionowana w apelacjach, to przy ponownym rozpoznaniu sprawy raz
jeszcze te zarzuty bedzie nalezalo rozpoznac stosownie do zakresu majatku spadkowego, ktory ulegnie zmianie i jego
nowej warto$ci. Sad I instancji zgodnie z zarzutem apelacyjnym uczestniczki X. B. bedzie mial tez na wzgledzie, ze
trzeba ustali¢ warto$ci kazdej z darowizn zaliczalnych oraz warto$c¢ calego majatku. Ustalenia te musza by¢ stanowcze



réwniez co do powierzchni przekazanego gospodarstwa. Cho¢ sprawa dotyczy czaséw stosunkowo zamierzchlych Sad
nie moze uchylaé sie stwierdzen definitywnych, bazujac na dostepnym materiale dowodowym.

Wskaza¢ réwniez nalezy, ze skoro caly majatek spadkowy stanowil wlasno$¢ F. M., to nie ma podstaw do
merytorycznego rozstrzygania o dziale spadku réwniez po jego zonie A. M. (3). Tym samym nie ma wspotwlasnosci
ani majatku wspoélnego. Na okoliczno$¢ te nalezy zwrdci¢ uwage stronom i pelnomocnikom oraz stosownie do ich
wnioskéw uwzgledni¢ w redakeji komparycji i sentencji orzeczenia.

Z tych wszystkich wzgledéw Sad Okregowy w Ostrolece — na podstawie art. 386 § 4 kpc - orzekl jak w sentencji.



