Sygn. akt I C 1736/16

UZASADNIENIE

Powod A. P. wystgpit przeciwko B. P. z pozwem o stwierdzenie istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego
potozonego w S. przy ul. (...) IT 22 m 17 pomiedzy A. P. a Zarzadem (...) w (...) sp. Z 0. 0. oraz o zasadzenie kosztow
postepowania.

W uzasadnieniu powdd wskazal, ze strony zawarly umowe najmu z Zarzadem (...) w S. i tez zamieszkiwaly w lokalu
polozonym w S. przy ul. (...) II 22 m 17. Wyrokiem z dnia 6 marca 2014 r. zostalo rozwigzane malzenstwo stron, a
po orzeczeniu rozwodu pozwana opuscila przedmiotowy lokal. W tym stanie rzeczy zasadnym jest zlozenie pozwu.
Ponadto powod zwracal sie do Gminy o ,,przepisanie umowy na jego osobe”, jednak (...) odmowit twierdzac, ze w
przedmiotowej sprawie orzeczenie musi wyda¢ Sad. Tak wiec pow6d ma interes prawny w wytoczeniu niniejszego
powddztwa.

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2016 r. pow6d zmodyfikowal pozew i wskazal, ze w sprawie zaistnialo wspotuczestnictwo
konieczne i pozwanym obok B. P. jest Gmina M. S.- Zarzad (...) w S. TBS (pismo k. 15).

Pozwana B. P. nie zajela merytorycznego stanowiska w sprawie.

Pozwana Gmina M. S. w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa ewentualnie o ustalenie, ze stosunek
najmu przedmiotowego lokalu istnieje pomiedzy powodem a pozwang od dnia 14 maja 2012 r. oraz o zasadzenie
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa prawnego wg nom przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, ze malzonkowie P. zawarli umowe najmu dnia 14 maja 2012 r., natomiast w dniu 13
pazdziernika 2015 r. B. P. zrzekla sie tego najmu. Ponadto powod, wbrew temu co pisze w pozwie, nie zwracat sie do
Gminy o ,przepisanie lokalu na jego imie”, zwracal sie jedynie o wydanie mu kserokopii umowy najmu. Gmina nigdy
nie kwestionowala, ze powdd jest wspdinajemca, a p6Zniej wytacznym najemca przedmiotowego lokalu. Z pismem w
tej sprawie zwracala sie do Gminy jedynie B. P. i ona takg odpowiedz otrzymala.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 14 maja 2012 r. doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu polozonego w S. przy ul. (...) I 22 m 17 pomiedzy
Miastem S.- Zarzadem (...) w S. a B. P. i A. P.. W umowie okreslono, ze zostala ona zawarta na czas nieokreslony, a
czynsz bedzie wynosit prawie 400 zl (umowa k. 65-67, ponadto akt Urzedu Miasta SO-E. (...).90.2015 koperta k. 28).

Jeszcze przed zawarciem umowy najmu, bo dnia 13 kwietnia 2012 r. malzonkowie P. zawarli umowe majatkowa
malzenska, na mocy ktorej ustanowili rozdzielno§¢ majatkowa (akt notarialny Repertorium A 638/2012 r.
sporzadzony przez notariusza B. F. k. 5).

Wyrokiem z dnia 6 marca 2014 r. wydanym w sprawie sygn. akt I C 393/13 Sad Okregowy w Suwalkach rozwigzal
przez rozwod malzenstwo B. P. i A. P.. Wyrok ten uprawomocnit sie dnia 19 listopada 2014 r. (akta I C 393/13 wyrok
k. 167, 212).

W dniu 14 wrzeénia 2015 r. A. P. wystapil o wymeldowanie z miejsca pobytu stalego swojej bylej zony B. P. i dzieci
G. P.iL P.. Ostatecznie umorzono postepowania w zakresie wymeldowania w/w z lokalu (akt Urzedu Miasta SO-E.
(...).90.2015 koperta k. 28).

W dniu 27 sierpnia 2105 r. A. P. wystapil do Zarzadu (...) z prosba o wydanie kopii umowy najmu lokalu mieszkalnego
lokalu polozonego w S. przy ul. (...) II 22 m 17. Taka kserokopie otrzymatl (bezsporne, ponadto podanie k. 35 i pismo
wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 36-37).



W dniu 13 pazdziernika 2015 r. B. P. z dniem 1 listopada 2015 r. zrezygnowala z prawa najmu do lokalu polozonego w
S. przy ul. (...) IT 22 m 171 jednocze$nie wniosla o rozwigzanie z nia umowy najmu. Rezygnacje z lokalu B. P. podpisata
przy uprawnionym pracowniku w dniu 27 listopada 2015 r. (pismo k. 40, 50-51).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlegalo oddaleniu, jako niezasadne.

Zgodnie z treécig art. 189 kpc powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Interes prawny zachodzi przy tym, jezeli sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego,
zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, a wiec definitywnie zakonczy spér istniejacy lub
tez prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszto$ci. Rownoczeénie pow6d musi udowodnié istnienie
po jego stronie interesu prawnego w skierowaniu powodztwa przeciwko konkretnemu pozwanemu, tj. osobie, ktéra
niekoniecznie bedac strong stosunku prawnego lub prawa objetego petitum pozwu, pozostaje w takim zwigzku z tym
stosunkiem prawnym, ze stwarza przynajmniej potencjalne zagrozenie prawnie chronionym interesom powoda (por.
m.in. uzasadnienie uchwaty SN z dnia 25 stycznia 1995 r., III CZP 176/94, OSNC 1995, nr 5, poz. 74; wyrok SN z dnia
16 listopada 2000 r., I CKN 853/98, LEX nr 50868).

Zdaniem Sadu powdd nie ma interesu prawnego w wytoczeniu niniejszego powoddztwa.

Powdd swego interesu prawnego upatrywal w tym, ze pomimo wystepowania z prosbg do Gminy M. S. z prosba o
przepisanie umowy najmu na jego osobe, tego mu odméwiono.

Taka sytuacja w istocie nie miala miejsca. Powod wystepowatl jedynie z podaniem o doreczenie mu kserokopii umowy
najmu i taka kserokopie otrzymal. Gmina, co przyznal jej pelnomocnik na rozprawie, nigdy nie zaprzeczala, ze
powodowi przysluguje prawo wylacznego najmu. I gdyby powod wyrazil che¢ wgladu do swoich akt, to dowiedzialby
sie, ze jego byla zona zrzekla sie przystugujacego jej prawa najmu. Skoro jednak zaniechat zapoznania sie z aktami,
to z niniejszym pozwem wystapil niepotrzebnie. Nikt nie kwestionuje jego prawa najmu do przedmiotowego lokalu,
a zatem powdd nie wykazal, ze przystuguje mu interes prawny w wytoczeniu powodztwa, gdyz sytuacja pomiedzy
stronami jest jasna i nie budzi niczyich watpliwo$ci- powodowi przystuguje prawo najmu lokalu potozonego w S. przy
ul. (...) II 22 m 17.

Stad tez orzeczono jak w pkt I wyroku.

Zauwazenia w tym miejscu wymaga, ze powod cofnal pozew przeciwko B. P., zrzekajac sie roszczenia w tym zakresie.
Jednak Sad uznal to cofniecie za nieodpuszczalne z uwagi na wspoétuczestnictwo konieczne po stronie pozwanej i nie
umorzyt postepowania, a wydany wyrok dotyczy takze pozwanej B. P..

W przedmiocie kosztéw postepowania orzeczono na zasadzie art. 98 kpc w zw. § 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych (Dz. U. z 2015r.,
poz. 507 z pb6zn. zm.). Zauwazenia wymaga, ze w pozwie powdd nie wskazal wartoSci przedmiotu sporu, wiec Sad
na ostatniej rozprawie dopytal pelnomocnika powoda o wysoko$é czynszu. W umownie z 2012 r. strony wskazaly, ze
czynsz wynosi prawie 400 z} i Sad taka tez warto$¢ przyjal i uznal, ze wartoscia przedmiotu sporu jest kwota 1200
z} (trzymiesieczny czynsz art. 23 kpc) i od tej wartoSci wyliczyt koszty zastepstwa procesowego naleznego stronie
pozwanej.
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