Sygn. akt I C 661/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 stycznia 2019 1.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Gajewska
Protokolant: sekretarka Agnieszka Zuzga

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 stycznia 2019 r. w P.
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko D. K., W. S. (1), A. K.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka:

I. Nakazuje pozwanym D. K., W. S. (1), A. K., aby opréznili i wydali powodowi Gminie P. lokal socjalny nr (...)
znajdujacy sie w budynku nr (...) polozony w B., gmina P. wraz z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym
znajdujacym sie na zewnatrz budynku.

II. Przyznaje pozwanym A. K. i W. S. (1)prawo do lokalu socjalnego.
III. Nie przyznaje prawa do lokalu socjalnego pozwanemu D. K..

IV. Przyznaje kuratorowi J. M. wynagrodzenie w kwocie 240 zl (dwieScie siedemdziesiat zlotych), ktoére nalezy
wyplaci¢ z zaliczki zapisanej pod pozycja 50001990075.

V. Nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia i wydania lokalu do czasu zlozenia przez Gmine i Miasto P. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

VI. Zasadzi¢ od pozwanych D. K., W. S. (1), A. K. solidarnie na rzecz powoda Gminy P. 440 z} (czterysta czterdzieéci
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania.
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UZASADNIENIE

Gmina P. wytoczyla powodztwo przeciwko A. K., D. K. i W. S. (1) o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie
opuszczenia, oprdznienia i wydania przez pozwanych lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w B. w budynku
mieszkalnym oznaczonym nr (...), wraz z przynaleznym do tego lokalu pomieszczeniem gospodarczym znajdujacym
sie na zewnatrz budynku. Nadto powodka wniosla o ustalenie, ze pozwanym nie przystluguje prawo do lokalu
socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powodki kosztow procesu wedtug norm przepisanych.



W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlascicielem wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego. Wykonujac
wyrok Sadu Rejonowego w Piszu z dnia 23.02.2016r. wydany w sprawie I C 683/15, powddka w dniu 22 kwietnia
2016 roku zawarla z pozwana A. K. umowe najmu lokalu socjalnego, oddajac jej do uzywania przedmiotowy lokal
wraz z przynaleznym do tego lokalu pomieszczeniem gospodarczym znajdujacym sie na zewnatrz budynku. Umowa
zostala zawarta na czas oznaczony od 01.05.2016r. do 30.04.2017r. Do zamieszkiwania w tym lokalu razem z najemca
uprawnieni zostali synowie A. K. - pozwani D. K. i W. S. (1). Po wygasnieciu umowy najmu, pozwana starala sie o
przedluzenie umowy. Powodka odmowila jednak ponownego przydziatu lokalu socjalnego z uwagi na fakt zalegania
przez pozwanych z oplatami za korzystanie z przedmiotowego lokalu (na dzien 10.08.2018r. zadluzenie wynosi 3
595,27 zlotych) oraz nie zamieszkiwanie pozwanych w przedmiotowym lokalu od kilku lat. Pomimo wezwania pozwani
nie wydali przedmiotowego lokalu, ktéry od dnia 01.05.2017r. zajmowany jest przez nich bez tytulu prawnego.

Zarzadzeniem z 18 wrzes$nia 2018 roku Przewodniczacy ustanowil dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych
kuratora w osobie J. M. bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu.

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina P. jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego we wsi B. w budynku mieszkalnym nr (...), oraz
przynaleznego do tego lokalu pomieszczenia gospodarczego znajdujgcego sie na zewnatrz budynku.

W dniu 22 kwietnia 2016 roku pomiedzy Gming P., a A. K. zawarta zostala umowa najmu lokalu socjalnego, ktorej
przedmiotem byt opisany wyzej lokal mieszkalny wraz z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym polozonym na
zewnatrz budynku. Do zamieszkiwania w tym lokalu razem z najemca uprawnieni zostali synowie A. D. K. i maloletni
W. S. (1). Umowa zawarta zostala na czas oznaczony od 01.05.2016r. do 30.04.2017r. i byta wykonaniem wyroku Sadu
Rejonowego w Piszu z dnia 23 lutego 2016 roku zapadlego w sprawie I C 683/15 z powodztwa Gminy P. przeciwko D.
K., R. K., A. K.iW. S. o wydanie lokalu mieszkalnego.

Pismem z 30 maja 2017 roku A. K. zwrdcila sie do Gminy P. z wnioskiem o przedluzenie najmu opisanego wyzej lokalu
mieszkalnego. Gmina P. nie wyrazila zgody na przedluzenie najmu z uwagi na zaleganie przez A. K. z oplatami za
korzystanie z dotychczasowego lokalu socjalnego.

Pismem z 26 czerwca 2018 roku Gmina P. wezwala A. K. i D. K. do opro6znienia i wydania opisanego wyzej lokalu
socjalnego wraz z przynaleznym do niego pomieszczeniem gospodarczym - w terminie 7 dni pod rygorem skierowania
sprawy na droge postepowania sagdowego. Zakreslony termin uplynat bezskutecznie.

(dowo6d: umowa najmu lokalu socjalnego z 22.04.2016r. k. 35-37v; odpis wyroku Sadu Rejonowego w Piszu z
23.02.2016r. k. 34; pismo z 23.06.2017r. k. 38; wezwanie z 26.06.2018r. wraz z dowodem nadania i korespondencja
zwr6cong po dwukrotnym awizowaniu k. 39-40v)

A. K., D. K. i maloletni W. S. (1) aktualnie nie s objeci finansowa pomoca spoleczng. W okresie ostatnich trzech lat
nie pobierali §wiadczen rodzinnych. A. K. i D. K. nie figuruja w ewidencji oséb bezrobotnych.

(dowod: informacja z (...) w P. k. 57-58; informacja z PUP w P. k. 59)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wlaéciciela
pozbawionego mozliwosci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego osobe. Interesy
wlasciciela chronione sa m. in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
§ 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie niespornym bylo, ze pozwani zajmuja lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) w
miejscowosci B., bedacy wlasnosScia powddki. Ze zgromadzonego materiatu dowodowego nie wynika natomiast, zeby



przystugiwalo im skuteczne wzgledem strony powodowej prawo do wladania tym lokalem. Bezsporne jest, ze — z uwagi
na uplyw terminu, na jaki umowa najmu tego lokalu zostala zawarta — pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu
prawnego.

Rozstrzygniecie sporu wymagalo dokonania oceny, czy istnieja jakiekolwiek powody, dla ktorych pozwani mogliby
odmoéwi¢ wydania lokalu stronie powodowej oraz czy w przypadku wydania stronie powodowej przedmiotowego
lokalu pozwanym przystuguje lokal socjalny.

Nie ulega watpliwosci, ze wlascicielem przedmiotowego lokalu jest powodka oraz, ze w niniejszym przypadku lokal
ten jest lokalem socjalnym. Powodce przystuguje zatem, w my$l powolanego wyzej przepisu, legitymacja czynna do
wytoczenia powodztwa windykacyjnego. Pozwani natomiast faktycznie wladaja lokalem strony powodowej, przy czym
nie przystuguje im skuteczne wzgledem powo6dki uprawnienie do wladania tym lokalem.

Umowa najmu, na podstawie ktorej pozwani byli uprawnieni do uzywania przedmiotowego lokalu i przynaleznego
do niego pomieszczenia gospodarczego, zostala zawarta na czas oznaczony od 01.05.2016r. do 30.04.2017r. Oznacza
to, ze z dniem 30 kwietnia 2017 roku pozwani utracili tytul prawny do tego lokalu. Skoro jednak pozwani maja status
bylego lokatora, ich prawa podlegaja ochronie na gruncie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234 j.t.).

Powyzsze ustalenia nie oznaczaja jednak, ze pozwanym takze obecnie przystuguje skuteczne wzgledem strony
powodowej uprawnienie do wltadania spornym lokalem. Przeciwnie, poniewaz stosunek prawny najmu wygasl i strony
nie zawarly nowej umowy najmu ani nie przedluzono dotychczas obowigzujacej umowy, wynajmujacy moze zadaé
zwrotu rzeczy wprost od osoby trzeciej, tj. od pozwanych.

Poniewaz pozwani nie posiadajg tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu, powoddztwo zastlugiwalo na
uwzglednienie i z tych przyczyn Sad, na podstawie art. 222 § 1 k.c., orzekl jak w punkcie I. wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II. i ITI. wyroku Sad oparl na przepisach art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktéry stanowi, ze
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

Regulacja dotyczaca lokali socjalnych zawarta jest w rozdziale 4 cytowanej wyzej ustawy o ochronie praw lokatoréw.
Ma ona zakres ograniczony. Brak jest normy samodzielnie oznaczajacej skutki nakazania opréznienia i wydania
takiego lokalu, badz wylaczajacej wprost stosowanie cytowanego wyzej art. 14. W rozdziale tym nie ma takze przepisu
odsylajacego, wskazujacego na odpowiednie stosowanie przepiséw o lokalach, co uzasadnia wniosek o stosowaniu
tych przepiséw wprost.

Poza tym, nalezy mie¢ na uwadze, ze aktualne rozwigzania dotyczace lokali socjalnych sg wyrazem przypisania
godnosci czlowieka znaczenia konstytucyjnego. Przeslanka poszanowania godnoSci czlowieka jest miedzy innymi
istnienie pewnego minimum materialnego, zapewniajacego jednostce mozliwo$é samodzielnego funkcjonowania w
spoleczenstwie oraz stworzenie kazdemu czlowiekowi szans na pelny rozwdj osobowo$ci w otaczajacym go Srodowisku
kulturowym i cywilizacyjnym. Powyzsze wyraza sie miedzy innymi w jednym z podstawowych zadanh wlasnych gmin
od czasu reaktywowania samorzadu terytorialnego w Polsce, polegajacym na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
w tym takze dostarczaniu lokali socjalnych, w sytuacji, gdy uprawnienie do lokalu socjalnego wynika z wyroku sadu.

Ponadto, stosownie do tresci art. 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, lokatorem jest najemca lokalu lub
osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Tytulem takim jest takze umowa
o odplatne uzywanie lokalu socjalnego, zawarta na czas oznaczony. Najemca lokalu socjalnego w okresie trwania tej
umowy jest lokatorem, zatem takze po ustaniu wynikajacego z niej stosunku prawnego dotycza go ogdlne zasady
wyznaczajace obligatoryjng tre$¢ orzeczen nakazujacych oproznienie lokali mieszkalnych.



Wobec powyzszego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu socjalnego, Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osbb, ktérych nakaz dotyczy (vide uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2013 roku w sprawie III CZP 11/13, Lex nr 1311654).

Zasada jest, ze Sad w pierwszej kolejnosci bada, czy w Swietle okolicznosci dotyczacych szczegdlnej sytuacji
eksmitowanego, w tym dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu, z ktérego nastepuje eksmisja, oraz szczegoblnej
sytuacji materialnej i rodzinnej eksmitowanego, przystuguje mu lokal socjalny (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw). Dopiero po uznaniu, ze takowe okoliczno$ci nie zachodza, Sad zobligowany jest ustali¢, czy w danej
sprawie, z mocy ustawy, jest w ogole mozliwe orzeczenie eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego z uwagi na wylaczenia
zawarte w przepisie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréow.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy o ochronie praw lokator6w, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistow spekiajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Nie budzi watpliwosci, iz zadne z powyzszych wylaczen nie dotyczy pozwanego D. K.. Natomiast w oparciu o zalaczone
do akt sprawy informacje z Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej w P. i Powiatowego Urzedu Pracy w P.
stwierdzi¢ nalezy, iz brak jest podstaw do uznania, ze po stronie tego pozwanego zachodza szczego6lne okolicznosci
uzasadniajace przyznanie prawa do lokalu socjalnego.

Z kolei pozwany W. S. (1), jak bezspornie ustalono, jest maloletni, w konsekwencji czego Sad nie mogl nie przyznaé
jemu i jego matce — pozwanej A. K. sprawujacej nad nim opieke — uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Ponadto, powodka nie wykazala, aby dotychczasowy sposéb korzystania przez pozwanych A. K. i W. S. (1) z
przedmiotowego lokalu socjalnego, nie uzasadnial przyznania im lokalu socjalnego. Nie wykazala, aby lokal byt
utrzymywany w nienalezytym stanie, czy wrecz, aby byl dewastowany. Nie wykazala rowniez, aby pozwani mogli
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Majac na uwadze powyzsze Sad przyznal pozwanym A. K. i W. S. (1) prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac
wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o
czym orzekl na podstawie art. 14 ust. 6 cytowanej ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 13.11.2013r. w sprawie okreSlenia wysoko$ci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz.U.
Z 2013r. poz. 1476) w zw. z art. 9 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
(Dz.U.z2014r., poz. 1025 j.t. ze zm.) w zw. z § 7 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika
2015r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz.U. z 2015r., poz. 1800 ze zm.), Sad przyznal kuratorowi J. M.,



majac na wzgledzie rodzaj sprawy, stopien jej zawitoéci i naklad pracy kuratora, wynagrodzenie w kwocie 240 zlotych,
ktére nakazal wyplacié z wplaconej przez powddke zaliczki.

O kosztach procesu Sad orzeklt na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym
przypadku jest to kwota 200 zlotych tytulem zwrotu oplaty sadowej od pozwu oraz kwota 240 zlotych tytulem zwrotu
zaliczki wplaconej na poczet wynagrodzenia kuratora ustanowionego dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych.



