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UZASADNIENIE

Powodka Gmina O. wniosla o nakazanie pozwanym W. P. i P. P. (1) oraz maloletnim K. P. i N. P. opuszczenia i
oproéznienia lokalu komunalnego potozonego przy ul.(...) w O. i wydanie go powodowi.

Gmina O. wniosla nadto o orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo od lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu wskazala, iz od dnia 01 paZdziernika 2010 r. tj. po uplywie okresu na jaki zostala zawarta umowa
najmu pozwani zajmuja go bez podstawy prawnej. Pozwani zamieszkuja przedmiotowy lokal nie ponoszac zadnych
oplat z tego tytulu i zaleglo$¢ na dzieh wniesienia pozwu wynosi 48.145,68 zl. Pozwani zajmuja lokal bez tytulu
prawnego zatem na podstawie art.222 § 1 ke powinni go opuscié i opréznié.

Pozwany W. P. wnidst o oddalenie powddztwa. Przyznal, Ze zamieszkuje w lokalu przy ul.(...) w O. i nie ma zadnego
tytulu prawnego do lokalu. Odnos$nie maloletnich dzieci K. P. i N. P. podal, ze zamieszkuja razem z nim. Ponadto
wskazal, ze w mieszkaniu tym zamieszkuje z partnerka K. N. oraz jej maloletnia corka.

Pozwany P. P. (1) wnidst o oddalenie powodztwa podajac, iz nie mieszka w przedmiotowym mieszkaniu od 10 lat, gdyz
ma wiasne mieszkanie na ul.(...) w O..

Wezwane do udzialu w sprawie K. N. wraz z maloletnia corka N. P. wniosly o oddalenie powddztwa potwierdzajac, ze
zamieszkuja w mieszkaniu, ktorego dotyczy pozew o eksmisje.

Powddka na rozprawie w dniu 24 listopada 2016 r. (k.93) cofnela powodztwo co do pozwanego P. P. (1).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wlokalu komunalnym przy ul.(...) w O. zamieszkuja aktualnie P. P. (1), jako syn bylego najemcy, z maloletnimi dzieémi
K. P.iN. P. oraz konkubina P. K. N. ze swoja maloletnig cérka N. P..

Osoby te nie maja tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. Uprzednio umowa najmu lokalu dotyczaca tego
lokalu wigzata matke P. L. P. i Gmine O. i pozwany W. P. zamieszkiwal razem z matka. Umowa najmu zostala L. P.
wypowiedziana ze skutkiem na 30.09.2010 r. Nastepnie L. P. zmarla.

Istnieje zaleglo$¢é w oplatach za lokal wynoszaca na dzien wniesienia pozwu 48.145,68 zl. Pomimo wezwania kwota
ta nie zostala uiszczona, pozwany W. P. nie uregulowatl stosunku prawnego, na podstawie ktérego zajmuje lokal ani
go nie opuscil.

Pozwany W. P. pracuje na umowe na czas okre$lony od dnia 05.05.2015r. do 04.08.2017 r. z wynagrodzeniem ok.2300
z} miesiecznie z czego po potraceniu z tytulu zajecia komorniczego wynagrodzenie wynosi ok.1300 zt. Pozwana K. N.
pracuje jako stazysta z wynagrodzeniem 800 zl miesiecznie.

( dowdd: wypowiedzenie umowy najmu L. P. —k.14, saldo karty lokalu —k.5, pismo powddki z dnia 23.12.2015 1. z
dowodem nadania -k.7-8, o§wiadczenie co do oséb zajmujacych lokal-k.9,12, 83, wypowiedzenie umowy najmu L.
P. —k.14-15, umowa najmu z dnia 10.01.2008 r.—k.18-20, za§wiadczenie o zarobkach —k.91, zeznania K. N.-k.92v,
zeznania J. W. —k.92v-93, zeznania W. P. —k.93)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Sad ustalil stan faktyczny na podstawie przedlozonych przez strony postepowania dokumentéw, ktérych prawdziwosc
nie zostala zakwestionowala w toku procesu oraz na podstawie informacji uzyskanych z Miejskiego Osrodka Pomocy



Spolecznej w O. i Zakladu Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w O.. Sad oparl sie rowniez na zeznaniach pozwanych,
ktérym dal wiare w calo$ci.

W przedmiotowej sprawie bezspornym byl fakt, iz lokal mieszkalny objety zadaniem pozwu i zajmowany przez
pozwanych stanowi wlasno$¢ powoda. W przedmiotowej sprawie pozwani nie zaprzeczyli rowniez, ze zajmuja lokal
nalezacy do powoda bez tytulu prawnego. Bezspornym byt fakt, ze powddka nie zawarta z pozwanymi umowy najmu.
Jak wynika ze zbieznych zeznan J. W. oraz W. P. ich maloletnie dzieci mieszkaja razem z ojcem zajmujac pok6j w
lokalu przy ul.(...) za$ u matki jedynie pomieszkujg z uwagi na brak warunkéw lokalowych.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza. Treécia roszczenia przewidzianego w art. 222 § 1 k.c., zwanego tez roszczeniem wydobywczym (rei vindicatio),
jest wiec przyznane wiascicielowi zadanie wydania oznaczonej rzeczy przez osobe, ktéra wlada jego rzecza. Stuzy
to przywroceniu wlaScicielowi wladztwa nad rzecza, a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéow prawa
wlasno$ci. Dlatego obrazowo okre$la sie je jako roszczenie nieposiadajacego wlasciciela przeciwko posiadajacemu
niewla$cicielowi (por. S. Wojcik (w:) System prawa cywilnego, t. I1, 1977, s. 475; E. Gniewek, Komentarz, 2001, s. 491;
E. Skowronska-Bocian (w:) K. Pietrzykowski (red.) Komentarz, t. I, 2005, s. 623). Zeby mozna bylo méwi¢ o roszczeniu
windykacyjnym, musza by¢ spelnione dwa warunki: po pierwsze, trescig roszczenia jest zadanie wydania rzeczy, po
drugie za$, wynika ono z prawa wlasnosci. Brak jednego z tych znamion powoduje, ze nie ma ono charakteru roszczenia
windykacyjnego. Obie przestanki zaistnialy w niniejszej sprawie, wobec czego Sad nakazal pozwanym oprdéznienie z
rzeczy, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego przy ul.(...) w O. i orzekl jak w pkt 1 wyroku.

Kolejng kwestia wymagajaca rozwazenia w niniejszej sprawie bylo ustalenie czy pozwanym przystuguje prawo do
lokalu socjalnego. Przepis art. 14 ust. 1i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266, dalej: u.o.p.l.) stanowi bowiem, iz w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasSciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec oséb, o ktérych mowa w ust. 4 wymienionego artykutu, czyli:
1)kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r.
o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osoba opieke i wspdlnie z nia zamieszkala, 3) osoby obloznie chorej, 4) emerytéw i rencistow spelniajacych
kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego oraz 6) osoby
spelniajacej przestanki okreélone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Sad bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzeka o
przedmiotowym uprawnieniu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczego6lng sytuacje
materialng i rodzinng oséb, ktorych dotyczy nakaz opréznienia lokalu.

Bezsporne bylo, ze pozwany zajmowal lokal jako syn bylego najemcy. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu
uchwaly z dnia 04.10.2002 1., III CZP 60/02 (OSNC 2003, nr 9, poz.118) przepis art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 ),
nie postuguje sie pojeciem lokatora a ,,0soby, ktérej nakaz (eksmisji) dotyczy” i sa w doktrynie poglady, iz przepis
ten nakazuje sadowi rozstrzyganie o uprawnieniu do lokalu socjalnego w stosunku do wszystkich oséb, ktore zajmuja
lokal, niezaleznie od ich statusu i tytulu prawnego a nie tylko w stosunku do lokator6w w rozumieniu art.2 ust.1 pkt
1u.0.p.l

Pozwani jak wynika z ich zeznan, ktére Sad uznal za wiarygodne, nie maja mozliwosci zamieszkania w innym lokalu.
W. P. wspolnie zamieszkiwal z osoba, ktoéra byla najemca to jest matka L. P.. Wobec tego nalezy uzna¢ go za lokatora
w myS$l przepisow art.2 ust.1 pkt 1 u.o.p.l. Odnos$nie za§ K. N., zgodnie z art.24 u.o.p.l., przyznanie uprawnienia do



lokalu socjalnego jest mozliwe jezeli w Swietle zasad wspolzycia spolecznego byloby to szczegdlnie usprawiedliwione.
Majac na wzgledzie okoliczno$¢, ze pozwana sprawuje piecze nad maloletnig cérka i nie ma innego miejsca, w ktérym
moglaby zamieszkaé, przestanki do przyznania jej prawa do lokalu socjalnego zostaly spelnione. Zgodnie z cytowanym
wyzej przepisem art.14 ust.4 pkt 2 u.o.p.l. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego wobec
maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala. Zaré6wno W. P. jak i K. N.
zamieszkuja wspoélnie z maloletnimi pozwanymi jak i sprawuja nad nimi opieke. Wobec powyzszego Sad orzekt jak
w punkcie 2 wyroku.

Z uwagi na cofniecie pozwu wobec pozwanego P. P. (1) Sad na podstawie art.203 § 11 2 kpc w zw. z art.355 §1 kpc
umorzyl postepowanie co do niego.

Z uwagi na trudna sytuacje zyciowa pozwanego W. P., ktory co prawda pracuje jednak cigza na nim zobowiazania
alimentacyjne wobec dwojki dzieci jak i zobowigzanie wzgledem Gminy O., Sad uznal, Ze zachodza podstawy do
zastosowania wobec niego i jego maloletnich dzieci przepisu art.102 kpc i nie obciazyt ich kosztami procesu. Pozwana
K. N. pracuje na stazu z wynagrodzeniem 800 zl i ma na utrzymaniu cérke zatem takze w stosunku do niej i maloletniej
corki zachodzi wypadek szczego6lnie uzasadniony o jakim mowa w przepisie art.102 kpec.



