Sygn. aktIC 1186/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 lipca 2020 .

Sad Rejonowy w Gizycku I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Janusz Supinski

Protokolant: Katarzyna Kucharska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 14.07.2020 .

sprawy z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G.

przeciwko E. D.

o zaplate

I. Zasadza od pozwanej E. D. na rzecz powddki Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G. kwote 3.192,27 (trzy tysiace sto
dziewiecdziesiat dwa 27/100) zlotych z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 01.01.2018r. do dnia zaplaty.

I1. Zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 1.017,00 (jeden tysiac siedemnascie) zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt. IC 1186/18

UZASADNIENIE

Powodka Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanej E. D. kwoty
3.192,27 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 01.01.2018r. do dnia zaplaty i kosztami procesu.
W uzasadnieniu powodka podniosla, ze pozwanej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
na budowe ktorego powodka zaciagnela kredyt bankowy i ktory to kredyt powddka nadal splaca. Pozwana, jako
czlonek spoldzielni, winna byla i jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu na warunkach okreélonych przepisami ustawy
z 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych, czego jednak pozwana nie czynila. Powédka podniosta
wreszcie, ze toczyly sie juz wezeéniej sprawy pomiedzy stronami o zaplate nalezno$ci z tytutu splaty przedmiotowego
kredytu, choé¢ dotyczyly one innych okreséw rozliczeniowych.

Pozwana E. D. nie uznala powddztwa i wniosla o jego oddalenie. W uzasadnieniu pozwana podniosta, ze pomiedzy nia
a powodka brak jest wezla obligacyjnego nakazujgcego pozwanej zaplate, powddka nie udowodnila swojego roszczenia
ani co do zasady ani co do wysoko$ci, wreszcie samo roszczenie powodki bylo juz przedmiotem sporu sadowego,
zakonczonego oddaleniem roszczen powddki, co skutkowaé powinno — zdaniem E. D. — odrzuceniem pozwu.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 28.09.1989r. Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. zaciggneta w (...) o/G. kredyt na budowe mieszkan,
przydzielanych na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu, w budynku oznaczonym roboczym, budowlanym
numerem 3 w osiedlu (...) w G.. Wysoko$¢ kredytu podstawowego wynosita 428.309.800 starych zlotych. W trakcie
realizacji obiektu wysoko$¢ kredytu ulegala, w drodze stosownych aneksow, zwiekszeniu i w efekcie konicowym
warto$¢ kredytu wyniosla kwote 5.246.628.546 starych zlotych. Kwota ta miala zosta¢ splacona czeéciowo (do
wysokosci 693.658.636 starych z1) jednorazowo ze Srodkéw powodki, czeSciowo (do wysokoéci 1.057.054.365 starych



z}) ze $rodkéw Urzedu Wojewddzkiego w S., czeSciowo (do wysokoSci 1.299.393.208 starych zl) z dotacji, a czeSciowo
wreszcie (do wysoko$ci 2.196.522.337 starych zl) ratalnie z oplat wnoszonych przez czlonkéw spoéldzielni, ktorym
przystugiwalo lokatorskie prawo do lokalu w tym budynku.

dowdd: umowa k 17-20, 22, 42
pismo k 21, 23, 24, 31, 32-34, 35
zestawienie k 25-30

rozliczenie k 36

W dniu 05.02.1991r. budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony numerem budowlanym 3 w osiedlu (...) i nastepnie
numerem administracyjnym ul. (...) zostal odebrany i przekazany do uzytku.

dowdd: protokoét k 109-110 akt I C407/16 SR w Gizycku
ksiazka obiektu budowlanego k 112-113 akt I C407/16 SR w Gizycku
projekt k 115 akt I C407/16 SR w Gizycku

W dniu 21.01.1991r. pozwana E. D. uzyskala przydzial lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku ul. (...) w G. na

warunkach spoldzielczego prawa lokatorskiego. Lokal pozwanej sklada sie z 3 izb o powierzchni uzytkowej 35,6 m>.
dowdd: przydzial k 37

W zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych,
powddka skierowala do czlonkéw spoéldzielni pismo informacyjne dot. nowych zasad splaty kredytu, zaciagnietego na
budowe budynku i lokali, w wyniku czego lokatorzy bloku nr 6 przy ul. (...) podpisali o§wiadczenie o wyborze wariantu
splaty kredytu wg normatywu tj. iloczynu powierzchni lokalu i wskaznika okreslanego dla wojewodztwa (...). Pozwana
rowniez podpisala powyzsze o§wiadczenie. W efekcie powyzszego powddka zawarla w dniu 24.06.1996r. z (...) o/G.
aneks nr (...) do umowy o kredyt z 28.09.1989r., w ktérym strony okreslily aktualng na dzien 31.03.1996r. wysoko$¢
zadluzenia powodki oraz zasady dalszej splaty dlugu w oparciu o art. 7 ustawy z 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w
splacie niektérych kredytow mieszkaniowych...

Dowdd: pismo k 39
o$wiadczenie k 40-41
aneks k 42
Zadluzenie Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G. z tytutu kredytu na budowe budynku przy ul. (...) wynosilo:
+ nadzien 31.12.2011r. — 191.159,45 zl,
» na dzieh 31.12.2012r. — 140.315,51 z,
+ na dzien 31.12.2013r. — 103.274,58 z1,
+ na dzieh 31.12.2014r. — 96.476,58 zl,
+ na dzien 31.12.2015r. — 89.658,30 zl,

» na dzien 31.12.2016r, - 82.921,14 z},



« na dzieh 31.12.2017r. — 76.244,58 zl.

Powodka regularnie splaca zadtuzenie zgodnie z harmonogramem, a sposob i terminowos$¢ splat oraz prawidlowosc
prowadzenia ksiag w zakresie obslugi przedmiotowego kredytu poddawana jest corocznym kontrolom ze strony (...)
0/G.. Wyniki tych kontroli potwierdzaja zar6wno dokonywanie splat przez powodke jak i prawidlowos$¢ zapiséw
ksiegowych spoétdzielni.

dowod: raport k 47-55

raport k 50-60 akt I C 407/16 SR w Gizycku
informacja k 56-58

informacja k 61, 63, 65, 67 akt I C407/16 SR w Gizycku
zawiadomienie k 59-61

zawiadomienie k 62, 64, 66 akt I C 407/16 SR w Gizycku
wyciag k 62-70

Wyrokiem z dnia 11.04.2017r. w sprawie I C 407/16 Sad Rejonowy w Gizycku zasadzit od pozwanej E. D. na rzecz
powddki  Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w G. kwote 3.819,22 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 12.01.2016r.
do dnia zaplaty tytulem rozliczenia rat kredytu bankowego zaciggnietego przez powodke w zwiazku z budowa
budynku mieszkalnego, w ktérym zamieszkuje m.in. pozwana, a obcigzajacego pozwana w okresie od 01.02.2013r.
do 30.09.2015r. Sad Okregowy w Olsztynie, wyrokiem z dnia 09.11.2017r. sygn. akt IX Ca 615/17 oddalil apelacje
pozwanej od w/w orzeczenia Sadu Rejonowego w Gizycku.

dowdd: wyrok k 136, 183 akt I C 407/16 SR w Gizycku
Sad zwazyl, co nastepuje:

Pochylajac sie nad przedmiotowa sprawa nalezy w pierwszej kolejnosci dostrzec fakt, ze wszystkie zagadnienia objete
postepowaniem pozostawaly w sferze sporu stron, poczawszy do okreslenia czy przedmiot umowy kredytowej z
28.09.1989r. i budowy okreslanej budynkiem nr (...) w osiedlu (...) w G. pozostaje tozsamy z obecnym budynkiem
przy ul. (...), w ktérym pozwana posiada lokal mieszkalny, poprzez kwestie zlozenia (lub nie zlozenia) przez pozwana
o$wiadczenia o wyborze w roku 1996 wariantu splaty kredytu, az po dookreslenie, czy powodka dokonuje splaty
spornego kredytu, czy tez nie.

Pierwsza kwestig, ktora nalezalo podda¢ analizie byt zarzut pozwanej, iz roszczenie bedace przedmiotem niniejszego
procesu bylo juz rozstrzygniete w toku wczeéniej prowadzonego postepowania pomiedzy tymi samymi stronami.
Warto wiec wspomnieé, ze ,tozsamo$¢ roszczen zachodzi, kiedy sad ma w obu sprawach orzec o tym samym,
dysponujac tymi samymi faktami, ktore maja spowodowaé ocene tego samego zgdania i kiedy rozstrzygniecie jednej
ze spraw oznacza rozstrzygniecie takze drugiej (post. SN z: 1.6.2011r., I CSK 427/10, L.; 24.10.2012 1., 1 CSK 100/11,
niepubl.)” [tak: A. Z. (red.), Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Wyd. 9, W. 2017]. W kontekScie powyzszego
nalezy stwierdzi¢, iz rzeczywiécie pomiedzy Spoldzielnig Mieszkaniows (...) w G. jako powodka a E. D. jako pozwang
toczyly sie przed Sadem Rejonowym w Gizycku (sygn. akt I C 214/13, I C 407/16) i nastepnie Sadem Okregowym w
Olsztynie (sygn. akt IX Ca 907/13, (...)) sprawy o zaplate, ktérej przedmiotem byly raty kredytu zaciaggnietego przez
powddke na budowe lokalu pozwane;j. Pierwsza ze wskazanych wyzej spraw (I C 214/13) zakonczyla sie prawomocnym
oddaleniem roszczen powddki. Zaglebiajac sie w akta sprawy I C 214/13 Sad stwierdzil, Ze przedmiotem tamtego
procesu byly raty kredytu za okres do dnia 31.01.2013r. Druga z dostrzezonych spraw (I C 407/16) zakonczylta
sie wyrokiem zasadzajacym roszczenie powddki, przy czym dotyczyta ona okresu od dnia 01.02.2013r. do dnia
30.09.2015r1. Tymczasem trzeba z cala moca stwierdzi¢, ze przedmiotem niniejszej sprawy sa raty kredytu za okres



od 01.10.2015r. do 31.12.2017r., czyli przedmiot tej sprawy nie pokrywa sie w sposob oczywisty z przedmiotem spraw
poprzednich. Powyzsze sprawia, iz nie zachodzi tozsamos$¢ roszczen. Nawet bowiem jesli podstawa roszczen w obu
sprawach jest to samo zdarzenie lub czynno$é prawna, to rozbiezno$¢ okresow, z jakimi zwiazane sg poszczegdlne
roszczenia strony powodowej, eliminuja mozliwo$é zastosowania art. 199 § 1 pkt 2 kpe.

Przechodzac do drugiego z zagadnien spornych, czyli okreélenia czy przedmiot umowy kredytowej (...).09.1989r. i
budowy okres$lanej budynkiem nr (...) w osiedlu (...) w G. pozostaje tozsamy z obecnym budynkiem przy ul. (...),
w ktérym pozwana posiada lokal mieszkalny, Sad dostrzegt w szczegolnosci dokumentacje techniczno-budowlang
zlozong przez powodke w toku postepowania w sprawie I C 407/16 (projekt zagospodarowanie terenu inwestycji,
ksigzke obiektu wraz z planem sytuacyjnym, protoko6t odbioru i przekazania obiektu do uzytku, dowod przyjecia srodka
trwatego), z ktérych jednoznacznie wynika, ze budynek okre$lany roboczo jako budynek nr (...) w osiedlu (...) jest
dokladnie tym samym budynkiem, ktéremu nadano nastepnie administracyjny adres ul. (...). Sad dostrzegl takze
— w kontek$cie zglaszanego rowniez w niniejszym postepowaniu zarzutu pozwanej — iz E. D. jeszcze w sprawie I
C 214/13 nie kwestionowala tej okoliczno$ci. Co wiecej — pozwana, przeshuchana w tamtej sprawie w charakterze
strony, zeznala, ze splacala kredyt, zaciagniety na budowe jej lokalu mieszkalnego do roku 1996, czyli do czasu wzrostu
wysokoSci raty kredytu. W tej sytuacji Sad uznal, ze omawiany zarzut pozwanej nie zastluguje na uwzglednienie,
albowiem zostal on zgloszony wylacznie na potrzeby niniejszego procesu i to tym bardziej, ze zarzut 6w zostal juz
prawomocnie, cho¢ negatywnie dla pozwanej, rozstrzygniety w sprawie I C 407/16.

Kolejna kwestia wymagajaca analizy to wysoko$¢ zaciagnietego przez powddke kredytu na budowe budynku, w
ktérym pozwana posiada lokal mieszkalny oraz dokonywanie (badz niedokonywanie) splaty owego zadluzenia przez
spoldzielnie. Z dokumentow, zaofiarowanych przez powbddke wynika, ze pierwotna wysokos$é kredytu podstawowego
na finansowanie budowy mieszkan przydzielanych na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu w spornym budynku
wynosila 428.309.800 starych zlotych. Nastepnie jednak — co wynika réwniez z dokumentéw zalegajacych w
aktach sprawy — kwota kredytu byla zwiekszana w drodze anekséw, przy czym kredytowane Srodki ksiegowane
byly na trzech réznych kontach bankowych w zaleznosSci od ich przeznaczenia — odrebnie Srodki wykorzystywane
na budowe samego bloku, odrebnie $§rodki na stworzenie wezla cieplnego i wreszcie odrebnie na prace zwigzane
z instalacjami wodociggowymi, sanitarnymi i deszczowymi, co zreszta wynikalo stad, ze powodka byta jedynie
inwestorem zastepczym w zakresie budowy sieci sanitarnej, deszczowej, wodociagowej i cieplnej. Laczna ostateczna
wysoko$¢ srodkéw objetych umowa kredytowa z 28.09.1989r. wyniosla 5.246.628.546 zl, co jednoznacznie wynika nie
tylko z wewnetrznych dokumentéw powodowej spoldzielni, ale przede wszystkim pisma (...) 0/G. z 28.03.1991r. Majac
na uwadze wspdlbrzmienie wspomnianych dokumentéw Sad uznal, ze odzwierciedlaja one rzeczywista wysoko$c
zaciagnietego przez powoddke kredytu na sfinansowanie rob6t, zwigzanych z wzniesieniem budynku oznaczonego
ostatecznie jako blok nr 6 przy ul. (...) oraz robotami towarzyszgcymi, a tym samym mogg one stanowi¢ podstawe
orzeczenia w niniejszej sprawie. Nalezy jeszcze w tym miejscu wskazaé, ze pismo (...) 0/G. z 28.03.1991r. okresla
jednoznacznie wysoko$¢ zadluzenia powddki w zakresie obciazajacym czlonkéw, ktdérym przystugiwalo prawo do
lokalu typu lokatorskiego (w tym pozwanej). Wskazane zadluzenie to kwota 2.196.522.337 starych zlotych (vide k 36).

Oceniajac dalej material dowodowy sprawy i twierdzenia stron co do splaty omawianego kredytu przez powodowsa
spoldzielnie Sad dostrzegl tre$¢ informacji sporzadzanych corocznie przez powddke o zadtuzeniu z tytutu kredytow
mieszkaniowych objetych przej$ciowym wykupem odsetek w odniesieniu do bloku nr 6 przy ul. (...) w G., obrazujacych
stan zadluzenia na koniec poprzedniego roku, wysoko$¢ odsetek wykupionych przejSciowo w danym roku, wysoko$¢
umorzen odsetek, wysoko$¢ splaty dokonanej w danym roku i wreszcie stan zadluzenia na koniec opisywanego roku.
Co wazne — kolejne takie informacje stanowia ciaglo$¢ matematyczng i obrazuja wysoko$é sptat dokonywanych
rokrocznie przez spétdzielnie. Potwierdzaja w ten sposob sam fakt dokonywania owych splat. Co jeszcze wazniejsze —
wspomniane informacje, podobnie zreszta jak i caloé¢ dokumentacji ksiegowej powodowej spoldzielni w tej materii,
podlegaja okresowym kontrolom poprawnosci ich sporzadzenia oraz danych tamze zawartych przez pracownikéw
banku kredytujacego, a zatem weryfikacji przez fachowy podmiot zewnetrzny. Znajdujgce sie w aktach sprawy
raporty z takich lustracji potwierdzaja poprawnos$é¢ obliczenn dokonywanych przez pracownikéw spoéldzielni i — co
najwazniejsze — fakt dokonywania przez pow6dke regularnych sptat zadluzenia z tytutu spornej umowy z 28.09.1989r.



Innym zreszta tego potwierdzeniem sa wyciagi bankowe, rowniez zalegajace w aktach sprawy. W tej sytuacji nie ulega
najmniejszej watpliwoéci, iz kredyt, zaciagniety w roku 1989 przez powo6dke na sfinansowanie budowy bloku przy ul.
(...) w G. jest nadal splacany.

Kolejna kwestia, ktorej nalezalo po$wieci¢ uwage, to zarzut pozwanej jakoby nie skladala w roku 1996 o$wiadczenia
o wyborze wariantu splaty przedmiotowego kredytu, a jej podpis, znajdujacy sie na karcie, dolaczonej do takiego
o$wiadczenia, nie dotyczyt tego oSwiadczenia. W kontekscie tego zarzutu Sad dostrzegl przede wszystkim, iz zgodnie
z umow3 z 28.09.1989r. splata kredytu przez powodke (czyli i pozwana) nastepowala na zasadach okre§lonych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z 30.12.1988r. w sprawie ogolnych zasad udzielania kredytu bankowego na cele
mieszkaniowe (Dz.U. z 1989r., Nr 1 poz. 1). Co wiecej — az do roku 1996, kiedy to nastgpila zmiana zasad splaty
kredytu, pozwana regularnie dokonywala splaty tego zadluzenia w czeéci ja obciazajacej (vide zeznania pozwanej
zlozone w sprawie I C 214/13 — k 112v tamt. akt), co oznacza, iz akceptowala zaréwno obowiazek jak i wysokoéc
splat. Po wejSciu w zycie ustawy z 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (j.t. Dz.U. z 2016 poz.
1779) ulegly zmianie zasady splaty zaciggnietych kredytéw na cele mieszkaniowe w tym przedmiotowego. Podstawowe
zasady splaty kredytu przewidywal art. 11 w/w ustawy, ale powodowa spoldzielnia, jako kredytobiorca, uzyskala
uprawnienie do wystapienia o zgode na splate tego zadluzenia na warunkach przewidzianych w art. 7 tej ustawy, czyli
w oparciu o tzw. normatyw. Warunki splaty wg normatywu byly znacznie bardziej korzystne nizli ogélne zasady z art.
11 omawianej ustawy. Nie budzi watpliwosci fakt, iz powodowa spo6ldzielnia nie miala obowiazku zasiegania opinii czy
tez uzyskiwania zgody swoich czlonkéw w zakresie dokonania wyboru zasad splaty kredytu w nowych okoliczno$ciach
zewnetrznych, bowiem — jak slusznie stwierdzil Sad Okregowy w Olsztynie w uzasadnieniach wyrokéw w sprawie IX
Ca 907/13 i IX Ca 615/17 — czlonkowie spo6ldzielni nie byli kredytobiorcami i nie posiadali prawa do decydowania
w tej materii. Dla rozstrzygniecia zatem niniejszej sprawy nie ma znaczenia to, czy po skierowaniu przez powodke
do pozwanej pisma z informacja o zmianie zasad splaty kredytu i prosba o dokonanie wyboru wariantu splaty (k 39)
pozwana ztozyla swoj podpis pod o§wiadczeniem jak na k 41, czy tez podpis ten dotyczyl jakiego$ innego o§wiadczenia,
bowiem uprawnienie do okreSlenia zasad splaty zadluzenia pozostawalo w wylacznej gestii powodowej spotdzielni
i banku kredytujacego. Takie zreszta o$wiadczenie powoddka zlozyla i zostalo ono zaaprobowane przez (...) o/G.,
czego dowodem jest aneks do umowy nr (...) z 24.06.1996r. (k 42). Zgodnie z owym porozumieniem powodka
zobowigzala sie do splaty kredytu wg wariantu okreS§lonego w art. 7 ustawy z 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych, czyli wariantu przewidujacego zastosowanie tzw. normatywu splaty.

Wracajac jeszcze do kwestii prawidlowosci lub braku prawidlowosci o§wiadczenia pozwanej w przedmiocie wyboru
wariantu splaty kredytu (k 41), wskaza¢ nalezy, iz E. D. — poza stwierdzeniem, ze karta z podpisami dotyczy innego
o$wiadczenia anizeli wybor wariantu splaty kredytu — nie wskazala, czego miataby dotyczy¢ owa karta z podpisami
lokatoréw, kiedy (je$li nie w lutym i marcu 1996r., co wynika zreszta z jej treSci) mialaby by¢ sporzadzona i w
szczegolnoscei jakie to odwiadczenie sklada¢ mialaby rzeczywiScie pozwana. Sad dostrzegl jedynie dookres§lone wyzej
watpliwoéci, majgc na uwadze mnogo$¢ i wszechstronno$¢ zarzutow pozwanej w niniejszej sprawie, ale odstapit od
analizy tego zagadnienia, a to wobec braku znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, o czym byla juz mowa wyzej.

Nadto, niejako na marginesie zauwazy¢ trzeba, ze - jak juz wspomniano wyzej — zasady splaty wg normatywu byly
znacznie bardziej korzystne nizli ogélne zasady z art. 11 omawianej ustawy. Gdyby zatem nawet przyjac, ze powoddka
musiala w roku 1996 zasiegna¢ zgody swoich czlonkéw na wybor wariantu splaty i gdyby nawet zalozyé, iz pozwana
nie wyrazila wowczas zgody na korzystniejsza opcje uwolnienia sie od dlugu, to i tak nie oznaczaloby to zwolnienia
pozwanej z obowiazku splaty kredytu, a wprost przeciwnie — oznaczaloby to wieksze zadluzenie pozwanej wobec
powddki nizli dochodzone obecnym pozwem i orzeczone niniejszym wyrokiem, bo wynikajace z obliczen wedle
art. 11 ustawy z 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (j.t. Dz.U. z 2016 poz. 1779).

Przechodzac ponownie do meritum sprawy, wskaza¢ nalezy na kolejng kwestie, podlegajaca analizie, tj. podstawe
roszczenia powddki wobec pozwanej. Zgodnie z art. 208 § 1 ustawy z 16.09.1982r. Prawo sp6ldzielcze w brzmieniu



z dnia dokonania przydzialu pozwanej lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (Dz.U. z 1982 Nr 30 poz. 210)
~czlonkowie spoldzielni obowiazani sa uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spoldzielczych, dzialalnoSci spoleczno-wychowawczej oraz w zobowiazaniach spdéldzielni z innych tytulow przez
wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych oraz uiszczanie innych oplat zgodnie z postanowieniami
statutu”. Po wejéciu w zycie ustawy z 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2013 poz. 1222)
obowiazek, o ktéorym stanowil w/w art. 208 prawa spoldzielczego znalazl oparcie i doprecyzowanie w art. 10
ust. 2, ktory przewiduje, ze czlonek, ubiegajacy sie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez sp6ldzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajgcej na jego
lokal. ,Zgodnie z ust. 2 komentowanego artykulu, czlonek spéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych w statucie w
wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez spétdzielnie
pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czeéci kredytu zaciagnietego przez spoéldzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal. Wklad mieszkaniowy
stanowi¢ ma pokrycie czeSci kosztow inwestycji — na ktora spoldzielnia nie uzyskala kredytu lub pomocy finansowej
z innych zrédel. Czlonek spo6ldzielni musi jednak, w ramach oplat miesiecznych, splaca¢ kredyt i odsetki; por. M.,
N. ustawa, s. 311 n.” [tak: A. D., Komentarz do ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych [w:] Prawo mieszkaniowe.
Komentarz. Wyd. 5, W. 2015]. OkreSlenie wysokoSci owego uczestnictwa pozwanej w splacie kredytu zawiera
omawiany juz art. 7 ustawy z 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (j.t. Dz.U. z 2016 poz.
1779) oraz wydawane corocznie na podstawie delegacji, zawartej w tej ustawie obwieszczenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie wysoko$ci normatywu miesiecznych splat kredytu mieszkaniowego za

1 m” powierzchni uzytkowej lokalu. Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy istotne byly wielkoéci normatywu w latach
2015-2017. I tak w roku 2015 obowiazywal normatyw w wysokosci 3,37 z/m* (MP z 2014r, poz. 1118), w roku 2016 —
3,33 z1/m”* (MP z 2015r. poz. 1153), za$ w roku 2017 — 3,30 z1/m”* (MP z 2016r., poz 1152). Uwzgledniajac powierzchnie

uzytkowa lokalu pozwanej (35,6 m?) Sad ustalil, ze wyliczenie zalegloci pozwanej wobec powddki, zawarte na k 71
akt jest prawidlowe. Majac przy tym na uwadze, ze pozwana nie dokonala jakiejkolwiek wplaty na poczet zadluzenia,
Sad, w oparciu o wskazane wyzej przepisy, orzekl jak w pkt I wyroku.

W tym miejscu nalezy jeszcze odnie$¢ sie do nieformalnie sprecyzowanego zarzutu pozwanej, jakoby roszczenie
powodki bylo nienalezne, bowiem zostalo spelnione przez pozwang poprzez jego splate. Zgodnie z art. 6 ke ciezar
dowodu co do faktu spoczywa na stronie wywodzacej skutki prawne z owego faktu. Niewatpliwie zatem to na pozwanej
spoczywal obowiazek najpierw wskazania, kiedy i w jaki sposob speklnila §wiadczenie objete pozwem, a nastepnie
udowodnienia tej okoliczno$ci. W toku procesu pozwana nie przedstawila jednak zadnych dowodéw na poparcie
swojego stanowiska w omawianej kwestii, nie wspominajac o tym, ze nawet nie wskazala, kiedy i w jaki spos6b mialaby
wykona¢ sporne zobowigzanie. W takiej sytuacji Sad uznal, ze zarzut pozwanej nie zastuguje na uwzglednienie.

Dalej — nalezy jeszcze odnieéé sie do zarzutu pozwanej w zakresie formy ztozonych przez powodke dokumentéw i
watpliwosci co do ich treSci. Zgodnie z art. 129 § 1 kpc strona powolujaca sie w piSmie na dokument obowigzana jest
na zadanie przeciwnika ztozy¢ oryginal dokumentu w sadzie jeszcze przed rozprawa. Zamiast oryginalu dokumentu
strona moze zlozy¢ odpis dokumentu, jezeli jego zgodno$¢ z oryginalem zostala po§wiadczona przez notariusza albo
przez wystepujacego w sprawie pelnomocnika strony bedacego adwokatem, radcg prawnym, rzecznikiem patentowym
lub radca Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej (§ 2), a zawarte w odpisie dokumentu poswiadczenie
zgodno$ci z oryginalem przez wystepujacego w sprawie pelnomocnika strony bedacego adwokatem, radca prawnym,



rzecznikiem patentowym lub radca Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej ma charakter dokumentu
urzedowego (§ 3). W kontekscie powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze wprawdzie zgodnie z § 4. cyt. przepisu Sad moze
zazada¢ od strony skladajacej odpis dokumentu, o ktérym mowa w § 2, przedlozenia oryginatu tego dokumentu, ale
tylko wtedy jezeli jest to uzasadnione okolicznoSciami sprawy. Tymczasem w realiach niniejszej sprawy brak bylo
owych uzasadnionych okoliczno$ci, nakazujacych siegniecie do oryginalow dokumentow i to tym bardziej zwazywszy
na to, ze strona pozwana poprzestala na ogélnym kontestowaniu wszelkich dokumentéw oferowanych przez powddke
bez wskazywania konkretnych zarzutéw pod adresem spersonalizowanego dokumentu. Taka postawa procesowa
pozwanej jawi sie jako dzialanie jedynie dla zwloki, a to nie zastlugiwalo na aprobate.

O kosztach Sad orzekl po mysli art. 98 § 1 kpe, uwzgledniajac po stronie powo6dki koszty w wysokoéci 100 zl oplaty
od pozwu, 900 zl wynagrodzenia pelnomocnika powo6dki i 17 z} oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. W efekcie Sad
orzekl jak w pkt II.



