Sygn. akt IX Ca 1356/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2019 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Ewa Dobrzynska-Murawka (spr.)
Sedziowie: SSO Mirostaw Wieczorkiewicz
SSR del. do SO Joanna Dabrowska-Zegalska
Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Najdrowska

po rozpoznaniu w dniu 8 marca 2019 r. w Olsztynie na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w O. z siedziba w O.
przeciwko Gminie O.

o zaplate

na skutek apelacji pow6dki od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie

z dnia 27 sierpnia 2018 r., sygn. akt I C 3619/17,

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nadaje mu nastepujaca tresé:

»1. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 20.485,52 zl (dwadzieécia tysiecy czterysta osiemdziesiat pie¢ zlotych
piecdziesigt dwa grosze) z ustawowymi odsetkami do dnia 31 grudnia 2015 r. i ustawowymi odsetkami za op6Znienie
od dnia 1 stycznia 2016 r. od kwot:

1. 1.023,37 zl od dnia 25 lipca 2015 r. do dnia zaplaty,

2. 952,41zt od dnia 22 sierpnia 2015 r. do dnia zaplaty,

3. 1.023,37 z} od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do dnia zaplaty,
4. 1.023,37 z} od dnia 30 pazdziernika 2015 r. do dnia zaplaty,
5. 921,03 z} od dnia 25 listopada 2015 r. do dnia zaplaty,

6. 1.023,37 z} od dnia 28 grudnia 2015 r. do dnia zaplaty,

7. 726,11 z} od dnia 28 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty,



8. 1.016,60 z} od dnia 27 lutego 2016 r. do dnia zaplaty,

9. 1.036,29 zl od dnia 26 marca 2016 r. do dnia zaplaty,

10. 1.036,29 z od dnia 30 kwietnia 2016 r. do dnia zaplaty,
11. 1.082,71 zl od dnia 1 czerwca 2016 r. do dnia zaplaty,

12. 1.036,29 zl od dnia 25 czerwca 2016 r. do dnia zaplaty,
13. 1.036,29 zt od dnia 22 lipca 2016 r. do dnia zaplaty,

14. 450,12 zl od dnia 24 sierpnia 2016 r. do dnia zaplaty,

15. 450,12 z} od dnia 7 pazdziernika 2016 r. do dnia zaplaty,
16. 450,12 7zl od dnia 26 paZzdziernika 2016 r. do dnia zaplaty,
17. 450,12 z} od dnia 2 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty,

18. 450,12 zl od dnia 23 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty,

19. 1.169 zl od dnia 4 lutego 2017 r. do dnia zaplaty,

20. 737,92 zl od dnia 1 marca 2017 r. do dnia zaplaty,

21. 1.151,33 zl od dnia 31 marca 2017 r. do dnia zaplaty,

22, 2.307,48 zl od dnia 17 lipca 2018 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej na rzecz powoddki kwote 7.983 zl (siedem tysiecy dziewiecset osiemdziesiat trzy zlote) tytulem
zwrotu kosztéw procesu;

ITI. nakazuje Sciggna¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Olsztynie kwote 116 zl (sto
szesnascie zlotych) tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych;

IV. nakazuje zwrdci¢ powddce z zaliczki zaksiegowanej pod pozycja 500023025578 kwote 10,06 zl oraz z zaliczki
zaksiegowanej pod pozycja 500029264238 kwote 532,94 z} tytulem niewykorzystanej zaliczki.”;

II. zasgdza od pozwanej na rzecz powodki kwote 150 zt (sto pieédziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu za
instancje odwolawczg.

Mirostaw Wieczorkiewicz Ewa Dobrzyfiska-Murawka Joanna Dabrowska-Zegalska

IX Ca1356/18

UZASADNIENIE

Powodka Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. wniosta o zasgdzenie od pozwanej Gminy O. kwoty 18.178,04 zt
z ustawowymi odsetkami za opo6znienie opisanymi w zadaniu wskazujac, ze dochodzona pozwem kwota stanowi
odszkodowanie za szkode, ktérej doznala w zwigzku z niedostarczeniem przez pozwana lokalu socjalnego osobom
uprawnionym. Na roszczenie skladaja sie oplaty eksploatacyjne oraz czynszu najmu, ktory powddka moglaby uzyskac,
gdyby mogta dysponowac zajetym lokalem w spos6b swobodny.

Pozwana Gmina O. wniosla o oddalenie powodztwa w caloSci i podala, Ze neguje zasade swojej odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej co do wysokoéci: strona powodowa nie podala, za jaki okres zada odszkodowania, ani tez w



jaki sposéb obliczyla dochodzona pozwem z tego tytutu kwote, zaprzeczyta ponadto twierdzeniom powodki, jakoby
ta wynajmowala w okresie objetym pozwem mieszkania na zasadach wolnorynkowych. Wskazala ponadto na
konieczno$¢ pomniejszenia kwoty dochodzonego roszczenia o koszty remontu, jakiemu lokal musiatby zostaé poddany
przed jego wynajeciem, co wiecej, powddka nie wykazala tez, aby oplacita czynsz za lokatorow i nie udowodnila réwniez
iloéci zamieszkatych w lokalu oséb.

Pismem z dnia 6 lipca 2018 r. powodka rozszerzyla powodztwo domagajac sie ostatecznie zasadzenia na jej rzecz kwoty
20.485,52 z} z ustawowymi odsetkami za op6znienie od kwoty 18.178,04 zl jak w treSci pozwu oraz od kwoty 2.307,48
z} od daty rozszerzenia powodztwa do dnia zaplaty.

Wyrokiem z dnia 27 sierpnia 2018 r. Sad Rejonowy w Olsztynie zasadzil od pozwanej Gminy na rzecz powodowej
Spoéldzielni kwote 20.279,72 zlotych z ustawowymi odsetkami, oddalil powodztwo w pozostalym zakresie oraz orzekl
o kosztach procesu i kosztach sagdowych.

Sad ten ustalil, Ze lokal mieszkalny polozony w O. przy ulicy (...) pozostaje w zasobie mieszkaniowym powddki.
Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia 14 czerwea 2007 r., w sprawie I C 278/07, nakazano
M. S. (1), A. S., D. S.,, M. S. (2), A. S. (1) i P. S. (1) aby opuscili, oproznili i wydali powddce lokal mieszkalny nr
(...), potozony w O. przy ulicy (...). W orzeczeniu ustalono, ze osobom tym przystuguje prawo do lokalu socjalnego i
nakazano wstrzymaé wykonanie opréznienia lokalu do czasu zalozenia przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Po uprawomocnieniu sie orzeczenia eksmisyjnego powodka zwracala sie do pozwanej o wskazanie
lokalu socjalnego, a umowa zawartg w dniu 26 stycznia 2009 r., z mocg obowigzywania od 1 stycznia 2009 r., powodka
oddala pozwanej w najem lokale mieszkalne, zajete przez osoby i rodziny objete prawomocnymi wyrokami sadowymi
orzekajacymi eksmisje i przyznajacymi prawo do lokalu socjalnego — opisane w zalaczniku do umowy, w tym opisany
wyzej lokal. Pismem z 30 lipca 2014 r. powodka rozwigzala z pozwana ww. umowe, ze skutkiem na dzien 31 stycznia
2015T.

Jak ustalit Sad Rejonowy, w lokalu nr (...) przy ul. (...) w O. zamieszkuja M. S. (1), D. S., M. S. (2), P. S. (1) oraz A.
S. (2) wraz z urodzona w (...) roku J. K..

Powodka wzywala pozwana do uiszczenia odszkodowania z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego dla mieszkancéw
lokalu, wysylajac do niej noty ksiegowe.

Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie nieruchomosci wspoélnej, do ktorej nalezy lokal potozony w O. przy ul. (...) spoczywa
na powodce, ktora ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, a nastepnie obcigza nimi mieszkancow
poszcezegodlnych lokali. Zaliczki za media, oplaty za wywdz Smieci oraz oplaty za zimna i ciepla wode uzaleznione byly
od liczby os6b zamieszkujacych lokal, a powddka dokonala naliczen przy przyjeciu ze mieszka w nim 6 osob, z tym, ze
zaliczki za zimn3 i cieplg wode byly korygowane przy uwzglednieniu ich faktycznego zuzycia, a ewentualna nadplata
byla rozliczana. Rozliczenie kosztéw gospodarowania odpadami rowniez zalezy od liczby oséb zamieszkalych w danym
lokalu, oplata za konserwacje domofonu, ogrzewanie energia elektryczng za czeSci wsp6lne nie sa zalezne od liczby
0s6b zamieszkujacych lokal.

Sad pierwszej instancji ustalil, Zze pow6dka, w ramach przyjetej praktyki, oddaje w najem lokale znajdujace sie w jej
zasobach na zasadach wolnorynkowych. Wysoko$¢ czynszu mozliwego do uzyskania z tytulu najmu w okresie od 1
czerwca 2015 r. do 28 lutego 2017 r. lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym zlokalizowanym
przy ul. (...) w O. wynosi 11.760 zl, przy przyjeciu mozliwej do uzyskania stawki za jeden miesiac 560 zl. Wysoko§é optat
miesiecznych, przy uwzglednieniu zamieszkiwania w nim pieciu osdb, za okres objety pozwem wyniostaby 8.519,72 zt.

W $wietle zebranego w sprawie materialu dowodowego roszczenia powodki zaslugiwaly, w ocenie sadu pierwszej
instancji, na uwzglednienie w przewazajacej czeSci. Swoje rozstrzygniecie Sad ten opart na dokumentach
przedlozonych w sprawie przez powddke, ktérych wiarygodnos$é nie budzila watpliwosci i nie byly one kwestionowane
przez strone pozwana. Sad Rejonowy dopuscit dowod z opinii bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomosci



P. S. (2) oraz bieglego z zakresu rachunkowoéci Z. S. i obie te opinie podzielil, za wiarygodne uznano réwniez zeznania
swiadka M. S. (1), ktore wykorzystano do ustalenia stanu faktycznego odnos$nie do liczby 0os6b zamieszkujgcych lokal.

W sprawie bezspornym bylo, ze w zasobach powo6dki znajduje sie lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...), poza
sporem bylo réwniez, ze prawomocnym wyrokiem z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie I C 278/07, nakazano M. S.
(1), A.S.,D.S., M. S. (2), A. S. (1) i P. S. (1) aby opuscili, oproéznili i wydali powddce ten lokal oraz, ze ustalono, iz
wskazanym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego i nakazano wstrzymaé wykonanie oproznienia lokalu
do czasu zalozenia przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Strony pozostawaly w sporze co
do odpowiedzialnoéci pozwanej wobec powddki, odnosnie do wykazania szkody wyniklej z niewykonania wyroku w
zadanej wysokoSci.

Sad Rejonowy odwolal sie do art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowigcego, ze jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do
niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.c.
Zgodnie za$ z treScia art. 417 § 1 k.c., za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialno$¢ Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego
lub inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa. Sad Rejonowy, odwolujac sie do orzecznictwa Sadu
Najwyzszego przyjal, ze odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy wobec wlaSciciela za niedostarczenie lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do takiego lokalu z mocy wyroku orzekajgcego eksmisje, nie jest odpowiedzialnoScig
subsydiarna w stosunku do obowiazku tej osoby, a byly najemca i gmina odpowiadaja in solidum. Jak stwierdzono,
powddka w sposéb nie budzacy watpliwosci wykazala powstanie szkody w jej majatku w postaci straty zwigzanej
z koniecznoS$cig ponoszenia oplat eksploatacyjnych oraz utraconych korzys$ci, ktore moglaby osiggnaé¢ wynajmujac
sporny lokal. Wbrew twierdzeniom strony przeciwnej, okazjonalne oddawanie w najem lokali, stanowi praktyke
powddki, a strona powodowa w dostateczny sposob wykazala. Wysoko§¢ utraconych korzysci zostala ustalona przez
bieglego stosownie do poziomu lokalnego rynku w wysokos$ci 560 zl — jest zblizona do minimalnej jednostkowej
stawki czynszu najmu zanotowanej na rynku za nieruchomosci o podobnym standardzie wykonczenia i wyposazenia.
Zwazywszy, ze powoddka dochodzi §wiadczenia z tego tytulu za okres od 1 czerwca 2015 r. do 28 lutego 2017r., tj. za
21 miesiecy, nalezne jej z tego tytulu odszkodowanie wynosi 11.760 zl.

Dalej sad pierwszej instancji wskazal, ze powddka wykazala stuszno$¢ co do zasady roszczenia z tytulu oplat
eksploatacyjnych, ktorych osoby zajmujace lokal dobrowolnie nie uiszczaly. W ocenie tego Sadu oplaty te winny
by¢ zasadzone jako odszkodowanie jedynie w wariancie dla 5 mieszkancéw w okresie objetym sporem, gdyz przez
caly okres objety pozwem (czerwiec 2015r. — luty 2017r.) w spornym lokalu zamieszkiwaly wylacznie M. S. (1),
D. S, M. S. (2), P. S. (1) i A. S. (2) wraz z corka J. K, a brak bylo podstaw do obciazania pozwanej kosztami
eksploatacji lokalu za osoby, co do ktérych nie byla obowigzana do dostarczenia lokalu socjalnego. Tak wyliczone
oplaty eksploatacyjne za okres objety pozwem wynosza 8.519,72 z}. Sad Rejonowy nie podzielil argumentacji powodki
jakoby takowe ustalenie oplat uzna¢ nalezy za niesluszne, gdyz nie doprowadzi ono do naprawienia powstalej
szkody w pelnym jej wymiarze. Sad ten przyznal sluszno$¢ stanowisku pozwanej, iz obie strony zobowiazane sg
do zminimalizowania szkody i podejmowania dzialan sluzacych pieczy nad zajmowanym lokalem, a to powodka
dysponuje odpowiednimi instrumentami prawnymi co do lokalu pozostajacego w jej zasobach i moze na biezaco
monitorowaé¢ stan osob zamieszkalych w lokalach, nie czekajgc wylacznie na ich inicjatywe i zgloszenie faktu
opuszczenia lokalu. Odszkodowanie nalezne wlascicielowi od pozwanej Gminy, obejmuje cala szkode (poniesione
straty i utracone korzysci), jednakze odszkodowanie to obejmuje jedynie okres, w ktorym lokator przebywal w lokalu,
z ktérego mial by¢ eksmitowany. W konsekwencji, w uznaniu Sagdu Rejonowego nalezalo przyja¢, ze obowigzek
odszkodowawczy pozwanej Gminy nie obejmuje okresu przypadajacego po dacie opuszczenia lokalu przez osobe, co
do ktorej sad orzekt eksmisje.

Ostatecznie zatem roszczenie powodki uznane zostalo za uzasadnione, jednakze nie w pelnym jego wymiarze, a na
jej rzecz nalezalo zasadzi¢ kwote 20.279,72 zl jako sume kwot 11.760 zt i 8.519,72 zl. Od zasgdzonych sum powodce
nalezne byly odsetki ustawowe do 31 grudnia 2015 r. i odsetki ustawowe za op6znienie od dnia 1 stycznia 2016 r. na



podstawie art. 481 k.c., a za nieuzasadnione uznaé nalezy twierdzenia pozwanej co do braku wezwania jej do splaty
nalezno$ci oznaczonej pozwem. W pozostalym za$ zakresie powodztwo podlegato oddaleniu jako niezasadne.

Majac wzglad na wynik procesu, o kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 100 zd. 2 k.p.c. uznajac,
ze powodztwo oddalone zostalo jedynie w nieznacznej czeéci, a strona powodowa wygrala sprawe w blisko 99%. Na
podstawie art. 83 ust. 1 w zw. z art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 100 zd. 2
k.p.c., Sad nakazat $ciaggnaé¢ od pozwanej tytulem nieuiszczonych dotychczas kosztow sadowych kwote 116 zl, jako
sume poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa - oplaty od rozszerzonego powddztwa, a na podstawie art. 80
tej ustawy - nakazal zwréci¢ powddce kwote 543 zl niewykorzystanych zaliczek.

Apelacje od tego wyroku, w pkt II co do kwoty 205,80 zlotych z odsetkami wywiodla powodowa Spéldzielnia zarzucajac
naruszenie art. 18 ust. 5 o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w
zw. z art. 417 § 1 k.c. polegajace na blednej interpretacji i uznaniu, ze pozwana ponosi odpowiedzialno$¢ tylko za cze$é
oplat podczas, gdy pozwana zobowiazana jest do naprawienia szkody w pelnej wysokosci za calo$¢ oplat, do ktoérych
zobowiazani sa byli lokatorzy uprawnieni do lokalu socjalnego.

Whiosla o zmiane wyroku i uwzglednienie powodztwa przy przyjeciu wyliczenia oplat za wszystkie osoby uprawnione
do lokalu socjalnego.

Powolujac sie na orzecznictwo, skarzaca w uzasadnieniu podata, ze gmina ponosi odpowiedzialno$é za niedostarczenie
lokalu socjalnego, a szkoda powstaje gdy byly lokator nie wywiazuje sie z obowiazku wynikajacego z art. 18 ust. 3 ww.
ustawy. Podala tez, ze w lokalu zamieszkuje osoba maloletnia, urodzona po wyroku eksmisyjnym.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie jako bezzasadne;j.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja byla zasadna.

Na wstepie wskazac¢ trzeba, ze cho¢ zaskarzenie wyroku sprowadzalo sie do niewielkiej kwoty odszkodowania, to
jednak dotyczylo istotnej kwestii — zakresu odpowiedzialnoSci gminy obowigzanej do dostarczenia uprawnionym
lokalu socjalnego w sytuacji, gdy z tego obowigzku gmina przez wiele lat sie nie wywiazuje.

Sad pierwszej instancji przeprowadzil w rozpoznawanej sprawie wnikliwe i wszechstronne postepowanie dowodowe
i orzekl na podstawie wszystkich przeprowadzonych i zaoferowanych przez strony dowodéw, dokonujac w zasadzie
trafnej ich oceny, z tym, ze w zakresie objetym zaskarzeniem, w ocenie Sadu Okregowego, wnioski tego Sadu nie byly
prawidlowe.

Rozwazajac zarzuty powodowej Spoéldzielni przede wszystkim odnie$¢ sie nalezy do charakteru instytucji, jaka jest
uprawnienie do uzyskania lokalu socjalnego na mocy wyroku sadu.

Jest oczywistym w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa, ze to na jednostce samorzadu, jaka jest gmina,
cigzy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, w tym takze zawierania umow najmu lokali
socjalnych. Jedynie gmina moze zawieraé takie umowy z wyznaczonymi czy tez uprawionymi na mocy wyrokow
sadowych osobami.

Jak stwierdzil Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 11 wrze$nia 1997r., III CZP 38/97, ,samo pojecie
"lokal socjalny" zwigzane jest (...), z zasobem mieszkaniowym gminy i z jej zadaniami w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Pojecie to nie zostalo powigzane w ustawie z jakimkolwiek innym
podmiotem niz gmina, a zatem nie moze byé watpliwos$ci, ze najemca, ktéry wyrokiem sadu zostal uprawniony do
otrzymania lokalu socjalnego, moze go otrzymac tylko od gminy. Z kolei, prawomocny wyrok nakazujacy oproznienie
lokalu wiaze, zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c., tak strony, jak i sad, ktéry go wydal, a takze inne sady i inne organy
panstwowe, réwniez w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego. ,,Stad wynika wiec, miedzy innymi, ze



wszystkie sady, ilekro¢ wyloni sie przed nimi kwestia przyslugiwania danej osobie uprawnienia do lokalu socjalnego
muszg uznawac te osobe za posiadajaca takie uprawnienie, zgodnie z tre$cia zapadlego na jej rzecz prawomocnego
orzeczenia” — tak w uzasadnieniu uchwaly z 19 wrzesnia 2000 r., III CZP 30/00 Sad Najwyzszy). Jest tez oczywistym,
ze wskutek dlugotrwalego oczekiwania na zloZenie przez gminy oferty zawarcia umowy najmu socjalnego, moga
powsta¢ okolicznosci, ktoére skutkowa¢ by mogly ustaniem przestanek wymienionych w art. 14 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sta¢ sie tak moze wtedy, gdy osoba, ktorej
prawo do lokalu socjalnego przyznano, dopiero po uprawomocnieniu sie orzeczenia przestanie spelniaé przestanki
okresSlone w tym przepisie.

Jak stwierdzil Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 18 lutego 1997 r. (K 16/96), orzeczenie o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ma charakter deklaratoryjny, nie za$ konstytutywny, a wynika to ze
zmiennego charakteru przestanek orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia takiej umowy, ktory sprawia, ze nie mozna
wykluczyé dezaktualizacji tych przestanek po wydaniu orzeczenia stwierdzajacego uprawnienie do najmu socjalnego,
za$ przyjecie innego charakteru takiego orzeczenia powodowaloby, ze p6Zniejsza zmiana okolicznoSci nie mialaby
znaczenia i uniemozliwialaby stwierdzenie w drodze orzeczenia sadowego, iz prawo do zawarcia umowy najmu
socjalnego okre§lonym osobom juz nie przyshuguje (por. uzasadnienie ww. wyroku TK).

W uzasadnieniu ww. uchwaly: III CZP 30/00 Sad Najwyzszy wskazal, ze ,negatywny aspekt powagi rzeczy osagdzonej
nie sprzeciwia sie natomiast (...) wykazywaniu przez powoda, ze pozwany utracil uprawnienie do lokalu socjalnego,
stwierdzone prawomocnym orzeczeniem, wskutek zaszlych p6Zniej zmian w jego sytuacji rodzinno-majatkowej”.

W ocenie Sadu Okregowego, odnie$¢ powyzsze nalezy takze do kazdej gminy obowigzanej, na mocy prawomocnego
wyroku, do zlozenia oferty najmu lokalu socjalnego. Zatem kazda p6zZniejsza (po prawomocnym orzeczeniu) zmiana
sytuacji uprawnionego, ktéra skutkuje tym, ze przestaje on speliaé kryteria uprawniajace do zawarcia umowy najmu
socjalnego, moze rodzi¢ po jego stronie utrate tego prawa, ale powinna by¢ stwierdzona na drodze sadowej przez
wykazanie nieistnienia uprawnienia do najmu socjalnego. Jak wskazuje sie w doktrynie (por. komentarz Osajdy do
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego), wlaéciwg droga
postepowania dla obowigzanej gminy powinno by¢ w takim przypadku powodztwo przeciwegzekucyjne przeciwko
uprawnionemu do najmu lokalu socjalnego o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalno$ci w czeSci odnoszacej
sie do uprawnienia do zawarcia takiej umowy (art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c.).

Przenoszac powyzsze na grunt rozpoznawanej sprawy stwierdzi¢ trzeba, ze pozwana Gmina, w toku procesu,
nie powolywala sie na wygasniecie obowiazku wynikajacego z wyroku wydanego w sprawie I C 278/07, a, jak
stwierdzil Sad Najwyzszy w wyroku z 23 listopada 2012 r. (I CSK 292/12), obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego
odpowiadajgcy uprawnieniu zastrzezonemu w wyroku nakazujacym eksmisje dtuznika, poki nie wygasénie, zawsze
ciazy na gminie, na terenie ktérej znajduje sie lokal podlegajacy wydaniu, z tym, ze gmina, ktéra zlozyla oferte
wynajecia lokalu socjalnego dluznikowi ze skutkiem w postaci wygasniecia jego uprawnienia zasagdzonego w wyroku
eksmisyjnym moze sie powolywaé na to zdarzenie takze w procesie o odszkodowanie z wierzycielem jako prowadzace
do ustania odpowiedzialno$ci odszkodowawcze;j.

Dalej wskaza¢ nalezy, ze w poddanej pod osad sadowi drugiej instancji sprawie nie moze ulega¢ watpliwoéci, ze
pozwana Gmina nie wykazala, aby obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego ktérejkolwiek z uprawnionych os6b
wygasl, cho¢ z zeznan Swiadka wynika, iz jedna z os6b uprawnionych nie zamieszkuje juz w lokalu, zaspokajajac, jak sie
wydaje, swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie. Natomiast bezspornym jest, ze zamieszkuje w lokalu od
wielu lat (wyrok eksmisyjny z 2007r.) maloletnia corka jednej z oséb uprawionych do lokalu socjalnego. Niewatpliwym
jest rowniez, ze w okresie objetym pozwem osoby uprawnione nie uiszczaly oplat eksploatacyjnych, jak rowniez i to,
ze liczbe os6b zamieszkujacych ustalono na podstawie § 8 regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci Spéltdzielni (k. 150v-151).

Nie mozna takze pomina¢, ze rowniez z materialu dowodowego wynika, iz nie byly zglaszane zmiany liczby os6b
faktycznie zamieszkujacych w lokalu, a powddka naliczata oplaty ,,osobowe” i je oplacala od 6 os6b.



Majac na wzgledzie wyzej przedstawione rozwazania, jak i bogate orzecznictwo tak Sadu Najwyzszego, jak i sadow
powszechnych, stwierdzi¢ trzeba, ze skoro pozwana Gmina odpowiada za niedostarczenie lokalu socjalnego, a
odszkodowanie wynikajgce z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego obejmuje tez oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu (uchwala Sadu Najwyzszego, 11T
CZP 12/12), powodowej Spoldzielni nalezy sie pelne odszkodowanie.

Zgodzi¢ sie trzeba ze stanowiskiem powddki, ze brak zlozenia oferty umowy najmu uprawnionym w rozsadnym
terminie, niezaleznie juz od przyczyn tego, moze skutkowac zmianami w liczbie os6b zamieszkujacych faktycznie lokal,
z tym, ze odszkodowanie od Gminy wiaze sie z niedostarczeniem lokalu socjalnego, a nie z liczba 0séb zobowigzanych
do ponoszenia oplat. Oczywistym jest, ze w przypadku faktycznego i rzeczywistego wydania lokalu powddce obowiazek
zaplaty odszkodowania wygasa, wczeéniej jednak gmina ponosi odpowiedzialno$c¢ za pelng szkode.

Nie sposéb tez, jak podal Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, zarzuci¢ powodce, ze nie podejmowala
dzialan zmierzajacych do minimalizacji szkody, tym bardziej, ze ostatecznie lokal jest zajmowany przez 6 osob, a
maloletnia, nie objeta wyrokiem eksmisyjnym, i tak swoje jakiekolwiek prawa do miejsca zamieszkania, wywodzi
z praw jej matki. Nadto, to pozwana winna podejmowac¢ dzialania w celu zapobiegania i minimalizowania szkody,
przede wszystkim za$ ztozy¢ uprawnionym oferte najmu lokalu socjalnego.

Obowigzana Gmina w toku procesu nie wykazala, aby oplaty naliczane byly w spos6b nieprawidlowy (np., zgloszony
zostal brak zamieszkiwania, a oplaty nadal byly naliczane od liczby wczesniej zamieszkujacych), szczegolnie, ze
jednoznacznie z materialu dowodowego wynika, ze w okresie objetym pozwem w lokalu zamieszkiwato faktycznie
6 0sOb. Nie sposob tez pomijaé, ze, jak ustalil Sad Rejonowy, powddka ponosila okre§lone koszty utrzymania
nieruchomo$ci, a nastepnie obcigzala mieszkancow.

Reasumujac, zaniechanie pozwanej w zlozeniu oferty najmu lokalu socjalnego przez ponad dziesieé lat spowodowalo
szkode w majatku powddki tak w postaci pelnych oplat eksploatacyjnych, jak i w postaci nieuzyskanych korzysSci, a
zZe ostatecznie naliczanie oplat za wszystkie osoby uprawnione bylo prawidlowe, szkoda powddki byla wyzsza o kwote
205,80 zlotych w okresie od czerwca 2015 r. do lutego 2017 1.

Powyzsze skutkowalo zmiang zaskarzonego wyroku w czesci oddalajacej powodztwo (art. 386 § 1 k.p.c.) poprzez
nadanie wyrokowi nowej tredci, jako, ze kwota 205,80 zlotych zawarta byla cze$ciowo we wszystkich wezwaniach do
zaplaty odszkodowania kierowanych do pozwanej. Wyja$nienia tylko wymaga, ze nowa tre$¢ nadano pkt I wyroku,
jako, ze rozstrzygniecie o kosztach procesu (zasadzono zwrot pelnych kosztéw procesu) i kosztach sadowych, jako
prawidlowe, nie zostato zaskarzone.

O kosztach procesu za instancje odwolawcza orzeczono na mocy art. 99 k.p.c. w zw. z art. 98 § 11 3 k.p.c. wobec
uwzglednienia apelacji pow6dki w calosci.
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