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Dnia 14 marca 2014r.

Sad Okregowy w Olsztynie Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Maria Matyja

Protokolant p.o. sekr. Sadowy Marta Stankiewicz

po rozpoznaniu w dniu 10 marca 2014r. w Olsztynie
na rozprawie

sprawy z powodztwa J. G.

przeciwko (...)w O.

o zaplate i ustalenie

uznaje roszczenie powo6dki za usprawiedliwione co zasady
Sedzia

UZASADNIENIE

Powodka J. G.wniosla o zasadzenie od pozwanej (...) w O.kwoty 300.000,-z} tytulem odszkodowania i
zado$¢éuczynienie oraz ustalenia odpowiedzialno$ci pozwanej za pogorszenie stanu zdrowia powo6dki na przysztosc, a
nadto zasadzenia od pozwanej na jej rzecz naleznych kosztéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu powodka podala, ze w dniu 8 maja 1996r. zamieszkala wraz z mezem w lokalu nr (...) przy ul.
(...) w O. znajdujacym sie w zasobach mieszkaniowych pozwanej Spéldzielni. Lokal ten zostal przydzielony mezowi
powodki w dniu 3 kwietnia 1994r.

W mieszkaniu tym po uplywie roku czasu od zamieszkania na jednej ze $cian pokoju usytuowanego przy szybie windy
i komorze zsypu pojawily sie ciemne plamy. Przeprowadzone prace remontowe ujawnily, ze na $cianie tej polozone
bylo siedem warstw tapet, po usunieciu ktorych okazalo sie, ze na §cianie widnieje plama réznego z rodzaju grzybow i
pleéni. Powoddka zglosila ten fakt pozwanej, ale uzyskala informacje, ze spéldzielnia nie bedzie zajmowac sie ta sprawa
i winna usuna¢ zagrzybienie we wlasnym zakresie. Zarzucono tez powddce slaba wentylacje pomieszczenia a takze
zbyt niskg temperature w mieszkaniu.

Pierwsza wizja lokalu miala miejsce dopiero w dniu 21 pazdziernika 2003r. Ustalono, ze w/w pokoju wystepuje
zagrzybienie, ale nie dokonano pomiaru wilgotnosci ani ustalenia przyczyn zagrzybienia. Innej pomocy ze strony
pozwanej powbddka nie uzyskala, mimo ze zwracala sie z tym problemem na pi$mie. Usuwala grzyb ze $ciany we
wlasnym zakresie ogrzewajac to pomieszczenie z zagrzybiona $ciang ponad miare.

W kwietniu i maju 2010r. pracownik pozwanej stwierdzit iz w lokalu powo6dki panuje wilgo¢ i unosi sie nieprzyjemny
zapach plesni, nie przeprowadzil jednak zadnych pomiaréw w tym w celu ustalenie takiego stanu rzeczy. Zarzucono
powodce nienalezyta piecze na lokalem i w zwigzku tym zlecono badania kominiarskie w wyniku ktérych ustalono



niedroznoé¢ kanalu wentylacyjnego w kuchni spowodowang zleganiem gruzu. Gruz ten zostal wyrzucony przez
sgsiadow, ktorzy w dniach od 18 kwietnia do 12 maja 2010r. prowadzili remont w swoim mieszkaniu. Udroznienie
kanalu wentylacyjnego nie mialo wplywu na stan $ciany w pokoju przylegajacym do szybu winy i zsypu. Powodka
otrzymala tez dokument dotyczacy przeprowadzenia badan wilgotno$ci pomieszczenia mimo takie badanie nie mialo
miejsca, a zadna z os6b wymienionych w dokumencie nie byla w mieszkaniu powodki.

Wobec odmowy przez pozwang udzielenie powb6dce pomocy w usunieciu zagrzybienia zwrdcila sie ona w sierpniu
2010r. do Powiatowego Inspektora Sanitarnego w O.oraz do (...)w O.. Przeprowadzona zostata wizja w lokalu powo6dki
w czasie ktorej ustalono iz $ciana w w/w pokoju pokryta jest w 80% masa grzybni. Pobrane zostaly tez probki ze
Scian. Ustalono tez, ze rura zsypu do ktérej wrzucano $mieci byla dziurawa. Przez dziure te przedostawaly sie Smieci
wprost na $ciane stykajacego sie z nig pokoju. Ponadto ustalono, ze pomieszczenia graniczace z ta Sciang nie byly
ani ogrzewane ani ocieplone, a zima otwarte na dzialania mrozu, co powodowato skraplanie sie wody na $cianie i
zawilgocenia.

Powoddka poniosta wydatki zwiazane z odgrzybianiem mieszkania oraz jego remontem w okresie od 3 wrze$nia od 29
pazdziernika 2010r. w kwocie 3.586,01z}. Poniosla tez wysokie koszty ogrzewania zagrzybionego pomieszczenia.

Z uwagi na wieloletnie zamieszkiwanie w zawilgoconym i zagrzybionym pomieszczeniu powoédka ma zmiany
chorobowe ukladu oddechowego, cierpi na alergie objawiajaca sie zmianami blony §luzowej nosa i gardla, kaszlem,
podraznieniem oczu, zmianami skérnymi.

Doznala tez i doznaje wielu niedogodnoSci i cierpien psychicznych co uzasadnia wysoko$¢ dochodzonego przez nig
roszczenia.

Pozwana (...) w O.wniosla o oddalenie powbdztwa i zasadzenie od powddki na jej rzecz naleznych kosztow procesu.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew podniosla, ze do 2003r. powodka nie zglaszala problemu zagrzybienia Sciany
w malym pokoju. Pierwszy dokument ktéry zostatl sporzadzony w zwiazku z takim zgloszeniem pochodzi z 21
pazdziernika 2003r. W dniu tym byla przeprowadzona wizja lokalna podczas ktorej stwierdzono, ze powodem
wystepowania zagrzybienia byl brak wentylacji Sciany z powodu ustawienia na niej szafy.

Pozwana wskazala tez, ze pismem z dnia 11 lipca 2003r. B. G. zwrdcil sie z pismem do pozwanej o zmniejszenie iloSci
zeberek na grzejnikach zamontowanych w mieszkaniu, ale takiej zgody nie uzyskal.

W okresie nastepnych 7 lat problem zagrzybienia Sciany nie pozwanej zglaszany.

W dniu 28 kwietnia 2010r. przeprowadzono w mieszkaniu powo6dki stwierdzono wystepowanie ciemnego nalotu na
Scianie sgsiadujacej z szybem windowym i zsypem. Stwierdzono tez, ze Sciana ta w calo$ci zastawiona szafa ubraniowa.

Przeprowadzone w dniu 11 maja 2010r. badanie wilgotno$ci powietrza wykazalo wilgotno$é 62%,podczas gdy
zgodnie z norma winna ona wynosi¢ 40-55%. Stwierdzono tez wowczas, ze wentylacja w kuchni jest niedrozna z
powodu remontu wykonanego w lokalu (...). Pozwana ten kanat wentylacyjny udroznila. Natomiast wlot komina
wentylacyjnego w lazience jest zabudowany szafka i bezpo$rednio zasloniety kartonem.

Kolejng wizje w mieszkaniu powodki przeprowadzona w dniu 25 czerwca 2010r. Stwierdzono wowczas duza
wilgotno$é¢ powietrza (61%) oraz zabudowanie szafka wlotu do komina w lazience. Wizja przeprowadzona z udziatem
przedstawiciela Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w dniu 19 sierpnia 2010r. potwierdzila, ze kratka
wentylacyjna w WC jest zabudowana szafka.

Pozwana wskazala tez, ze kanal zsypowy od Sciany mieszkania powodki oddziela $ciana konstrukeyjna zelbetowa o
grubosci 15 cm. Szeroko$¢ tego kanalu to 120 cm., a dlugosé zagrzybionej i zawilgoconej $ciany to 320 cm. Mieszkanie
powodki znajduje sie na I pietrze.



Zagrzybienia i zawilgocenia nie ma natomiast w mieszkaniu znajdujacym sie bezposrednio nizej, tj. na parterze.

Pozwana zarzucila tez, ze stolarka okienna zamontowana w mieszkaniu powddki nie jest wyposazona w nawiewniki,
ktore zapewnilyby dostep $wiezego powietrza do pomieszczen.

Podniosla rowniez, ze w odniesieniu do zasob6w mieszkaniowych, ktorymi dysponuje pozwana przypadek powodki
jest jednostkowy, co wskazuje na to, ze przyczyna zagrzybienia i zawilgocenia nie jest wyziebienie- dotyczyloby to
bowiem wszystkich lokali znajdujacych sie w budynkach wielokondygnacyjnych, wybudowanych w technologii (...)67
lecz niewla$ciwe uzytkowanie lokalu.

Sad Okregowy ustalil co nastepuje:

W dniu 3 kwietnia 1996r. B. G.otrzymal na warunkach wlasnos$ciowego prawa do lokalu przydziat lokalu mieszkalnego

Nr (...)typu (...) o powierzchni 39 m *znajdujacego sie budynku potozonym przy ul. (...)w O..

W dniu 18 paZdziernika 1996r. w/w zawarl zwigzek malzenski z powddka. B. G. zmarl 20 marca 2010r.
(przydzial lokalu k 18, akt zgonu k 17)

Powdbdka J. G. zamieszkiwala wraz z mezem w w/w lokalu, a po jego §mierci zamieszkuje tam sama.

Z przedlozonej dokumentacji lekarskiej wynika, ze powodka co najmniej od 2004 r. leczy sie poradniach
laryngologiczno- foniatrycznej , okulistycznej i alergiczno pulmonologicznej, dermatologiczne;j.

( dokumentacja lekarka koperta k 13, karta z badania lekarskiego w dniu 29 maja 2009r. k 20, zdjecia rak powodki
koperta k 21 oraz k 44-75, 159- 183. 187- 192, 197-205,209-215, k 259-273,278-297, faktury zakupu lekéw koperta k
22, lista 0s6b potwierdzajacych fakt zamieszkiwania pow6dki w mieszkaniu nr (...) k 615).

Powodka twierdzi, iz zwilgocenie i zagrzybienie $§ciany w malym pokoju mieszkania, sasiadujacej z szybem windy i
zsypu wystapilo juz w 1997r. Na poparcie tego twierdzenia nie oferuje zadnych dowodéw poza pocztowym dowodem
zaplaty przez (...) Zaklad (...) na rzecz jej zmarlego meza kwoty 157. 47z1. Na tym dowodzie zaplaty brak jest
jakiekolwiek wskazania z jakiego tytulu ta zaplata nastgpila

(odcinek przekazu pocztowego k 158 i to samo 207 )

W dniu 21 pazdziernika 2003r. przedstawiciele pozwanej dokonali wizji lokalnej w mieszkaniu powddki w czasie ktorej
stwierdzono zagrzybienie na $cianie pokoju graniczacej z zsypem, oraz fakt ustawienia na niemal calej powierzchni
tej $ciany szafy ubraniowe;j.

Z tresci protokotu wynikalo, iz w chwili wizji w mieszkaniu wykonywany byt remont.

Do kwietnia 2010r. problemy z zagrzybieniem w/w $ciany w mieszkaniu nie byly zglaszane ani przez powodke, ani
jej zmartego meza.

W dniu 2 maja 2010r. w wyniku zgloszenia powddki z dnia 28 kwietnia 2010r. odpadania plytek glazury w kuchni oraz
pekniecia $ciany miedzy lazienka a WC zostala przeprowadzona wizja lokalna w jej mieszkaniu przez pracownikéw
pozwanej podczas ktérej stwierdzono zapchanie kanalu wentylacyjnego gruzem powstalym przy remoncie mieszkania
znajdujgcego sie bezposrednio nad mieszkaniem powo6dki. Kanal ten zostal udrozniony przez pozwana w dniu 12
maja 2010r. Niezaleznie od tego w czasie tej wizji stwierdzono ciemny nalot na $cianie w malym pokoju oraz fakt
zabudowania kanalu wentylacyjnego w lazience szafka. Dokonano tez pomiaru wilgotno$ci w pomieszczeniu ktéra
wyniosta 62 %. Pomiary wilgotnoéci $cian w mieszkaniu powddki zostaly przeprowadzone w lipcu przez profesjonalng
firme wynajeta przez pozwang Spoétdzielnie. W wyniku tego pomiaru stwierdzono, ze $ciany nie sg zawilgocone a
warto$¢ nie przekraczala 1,5% wilgotno$ci.



Z notatki sporzadzonej w dniu 20 sierpnia 2010r. wynika, ze przyczyna wystepowania zagrzybienia i zawilgocenia
Sciany jest jej przemarzanie oraz brak dostatecznej wentylacji pomieszczenia przylegajacego do komory zsypowej i
szybu windy. Z ustalen poczynionych w tym dniu wynika, ze w szybie zsypowym po oczyszczeniu go z zanieczyszczen
powstalych w wyniku uszkodzenia rury zsypowej nie stwierdzono zaciekéw. Suche byl takze pion kanalizacyjny
wykonany z rur zeliwnych.

W dniu 19 sierpnia 2010r. zostala przeprowadzona w mieszkaniu powodki kontrola przez przedstawiciela
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w O.. Podczas tych ogledzin stwierdzono , ze lokal jest ogrzewany
z miejska siecia c. 0. Funkcjonuje w nim wentylacja grawitacyjna w kuchni i toalecie. We wszystkich pomieszczeniach
sa drewniane okna. W pokoju na $cianie graniczacej z kanalem zsypowym oraz szybem windowym stwierdzono czarny
nalot z zo6ltymi wykwitami grzybiczymi.

Swiadek M. S. przed zlozeniem zeznan zlozyla §wiadectwo ukoniczenia kurséw w zakresie ochrony budynkéw przed
korozja biologiczna, oraz informacje na temat mozliwych powiklan zdrowotnych z powodu istnienia grzybow.

Na podstawie postanowienia z dnia 20 czerwca 2011r. dokumenty te nie zostaly zliczone w poczet dowod6éw w sprawie.
($wiadectwo i wykaz powiklan zdrowotnych z powodu istnienia grzybow koperta k 230, protokdét k 235)

Swiadek E. P. mieszkajaca na parterze budynku w tym samym pionie co powédka zeznala , iz w jej mieszkaniu
na $cianie pokoju, od strony zsypu przy podlodze i suficie jest grzyb. Mieszka w tym mieszkaniu od 1988r.
Bezposrednio po zamieszkaniu nie remontowala mieszkania. Przy remoncie, ktéry wykonala po uplywie 2-3 lat od
chwili zamieszkania zrobila szpachle, ale grzyb w dalszym ciggu wychodzi. Poczatkowo sprawe zagrzybienia zglaszata
pozwanej Spéldzielni obecnie radzi sobie sama. Od 10 lat ma plastikowe okna, ktére maja nawiewniki.

Swiadek A. P. (1) potwierdzajac fakt wystepowania zagrzybienia w malym pokoju na écianie sasiadujacej z szybem
zsypowym i kanalizacji deszczowej wigzal go z brakiem wentylacji w tazience powodki na skutek zabudowania kratki
wentylacyjnej szafka, brakiem wietrzenia mieszkania oraz zastawieniem calej powierzchni $ciany szafa ubraniowa.
Przyznal, ze 2010r. stwierdzono w rurze zsypowej, ktora jest wykonana z kamionki zrobila sie dziura o wielkosci 15 x
30 cm ktora byta zaslonieta §mieciami. Cze$c¢ tych $mieci lezata obok rury zsypu. Wedtug swiadka byly to suche $émieci,
nie bylo takich Smieci jak obierki z warzyw, owocoéw. Zeznal ponadto, ze w budynku tym nie ma segregacji $mieci.

Swiadek A. P. (2) zeznal, ze pion deszczowy to rura zeliwna, ktéra ma polgczenia kielichowe. Rura ta nie wymaga
konserwacji, bo jest bardzo trwaly material. Zdaniem tego Swiadka jezeli splyw wody deszczowej przebiega bez
wysiekéw na zewnatrz to nic sie robi. Budynek przy ul. (...) ma okolo 40 lat, ale wedlug $wiadka nie bylo zgloszen
lokatoréw na mokre $ciany.

W okresie od sierpnia do pazdziernika strony prowadzily korespondencje dotyczaca zagrzybienia i zawilgocenia Sciany
w malym pokoju w mieszkaniu powodki.

Ostatecznie pismem z dnia 29 listopada 2010r. powdédka wezwala pozwana do zaplacenia kwoty dochodzonej
niniejszym pozwem.

(protokél z wizji z dnia 21 pazdziernika 2003 k 87, protokoét z wizji w dniu 2 maja 2010r. k 88, opinia kominiarska
w sprawie droznoéci kanatu wentylacyjnego w kuchni k 86, opinia z badan k 90 i to samo z komentarzem powo6dki
k 79, notatka z dnia 20 sierpnia 2010r. k 89, norma polska (...)dotyczaca wentylacji w budynkach mieszkalnych
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej ( k 224-226, szkic szybu windowego i zsypowego k 227, zeznania
Swiadka A. P. (1)k 285 — 286, A. P. (2)k 316 odwrét -317, protokot z kontroli (...)k 92-93, opinia w/w jednostki
k 91,wyniki badan k 94-97, zdjecia wykonane przez powodke w lipcu 2010r. k 100-117.i na k 282-284, zeznania
Swiadkow M. B.k 231 odwroét — 232, £.. M.k 232 odwr6t- 233, T. P.k 233 odwr6t, M. S.k 233-234, $wiadka E. P.k 316,
korespondencja stron k 76-78, 80- 85, wezwanie do zaplaty k 98-99)



Z rozliczen przedlozonych przez powodke za lata 2003- 2009r, a dotyczacych rozliczenia za dostarczona energie
cieplna wynika, Ze regularnie otrzymala ona zwroty nadplaconych naleznosci z tego tytutu. Z faktur wystawionych
przez jednostki handlowe na nazwisko powo6dki w we wrze$niu 2010r, wynika ze zakupila ona materialy budowlane
na kwote 1128,28 zk. plus naleznosSci wynikajace z kosztorysu kredytowego.

(rozliczenia k 25-38, faktury k 39-41, kosztorys kredytowy k 42)

Z opinii bieglego z zakresu mikologii i ochrony Srodowiska M. P.wynika, ze z duzym prawdopodobienstwem
mozna stwierdzi¢, ze stwierdzone nieprawidlowosci w zakresie wentylacji w mieszkaniu powodki polegajace na
braku wlasSciwego rozszczelnienia okien i zaslonienia kanalu wentylacyjnego spowodowaly zbyt duzg wilgotno§é
powietrza w mieszkaniu, ktéra z kolei powodowala powierzchniowe wykraplanie pary wodnej na zimnej $cianie
($ciana laczona mieszkanie z komora zsypowg) i doprowadzila do zagrzybienia przegrody budowlanej oraz materiatlow
wykonczeniowych. Biegly ten tez wskazal, ze warunki do rozwoju proceséw mykologicznych na $cianie w malym
pokoju mieszkania powodki wystepuja tylko w okresie zimowym grzewczym tj. wowczas gdy jest roznica temperatury
miedzy pokojem a komora zsypowa.

(opinia na piSmie k 332-336)

Powodka zglosita zastrzezenia do opinii pisemnej sporzadzonej przez bieglego zarzucajac miedzy innymi brak
dokonania wizji lokalnej lokalu powddki jak i graniczacej z tym lokalem komory zsypowej, wykonania zdje¢ miejsc
zagrzybionych , nie dokonania pomiaru wilgotno$ci poszczegbdlnych pomieszczen lokalu oraz brak odniesienia sie
bieglego do calego materialu dowodowego zebranego w sprawie, a w szczeg6lnoéci zeznan $wiadka E. P.. Do pisma
pelnomocnika powddki zostaly zalaczone pismo z pozwanej (...)z dnia 12 wrzeénia 2005r. kierowane do meza powddki,
a dotyczace uporzadkowania piwnicy, odmowe ubezpieczyciela wyplaty odszkodowania za powstanie ciemnych plam
na $cianie pokoju z dnia 4 grudnia 20003r. opinie sanitarna Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w O.z dnia 19
sierpnia 2010r. wraz z protokolem kontroli mieszkania powddki przez ten organ z tego samego dnia .

(pismo pelnomocnika powo6dki k 360-364, pisma slawigce zalacznik k 365-369. pismo powodki dotyczace zastrzezen
do opinii wraz ze zdjeciami chodnika i jezdni przed budynkiem k 370-374. )

W opinii uzupehiajacej sporzadzonej po przeprowadzeniu wizji lokalnej mieszkania powodki biegly M. P. pozostal
przy dotychczasowym stanowisku w zakresie dotyczacym wentylacji. Wskazal tez, ze wczeéniejsze zaburzenia
w dzialaniu wentylacji zostaly usuniete w zwigzku z tym nie mozna sporzadzi¢ dokumentacji fotograficznej
przedstawiajacej stan z przeszlosci. Zdaniem bieglego gléwna przyczyna wystepowania zgrzybienia w mieszkaniu byla
niewlasciwa wentylacja, spowodowana zabudowaniem przewoddéw wentylacyjnych.

W ustnych wyjasnieniach do opinii biegly podtrzymal swoje opinie sporzadzone na pi$émie w calo$ci. Jego zdaniem
na skutek zabudowania kanalu wentylacyjnego i barku doszczelnienia okien doszlo do kondensacji pary wodnej
w najchlodniejszych miejscach. W mieszkaniu powddki jest to $ciana graniczaca z zsypem i szybem windowym.
Zarodniki grzybow, ktére sa obecne w §rodowisku jesli trafig na zawilgocony obszar to moze nastgpic¢ ich gwaltowny
wzrost. W czasie wizji przeprowadzonej przez bieglego przewody wentylacyjne w kuchni, tazience i WC byly drozne.
Zdaniem bieglego fakt wrzucania do zsypu tzw. odpadéw mokrych nie wplywu na powstanie zagrzybienia mieszkania
powodki.

(opinia uzupelniajaca bieglego M. P. k 442-443, protokoél z wizji lokalnej k 459, ustne wyjasnienia bieglego do
sporzadzonej opinii k 521-522 , plyta CD k524 )

Z pism powodki, zalgczonych zdjeé i zaswiadczen lekarskich wynika, ze powddka wigze wystepowanie zagrzybienia w
jej mieszkaniu z niewla$ciwa jej zdaniem dbalo$cia o stan budynku, w szczegdlnos$ci szybow zsypowych i windowych,
braku osuszenia terenu woké6l budynku, a co jej zdaniem powoduje zagrzybienie jej mieszkania, a konsekwencji
rozstroj jej zdrowia.



( pisma powd6dki wraz zalgceznikami k 375-421, 474-479,481-490)

Z opinii bieglej dr E. E. wynika, ze w dniu 13 pazdziernika 2013r. wykonano proby sedymentacyjne (opadowe )
z powietrza wszystkich pomieszczen lokalu nr (...) (lokal powddki) oraz dwdch pokoi lokali znajdujacych sie w ty
samym pionie na pokojem sasiadujacym z komora zsypu i szybem wind( w lokalach na parterze i na drugim pietrze),
jak rowniez z powietrza atmosferycznego. Nie stwierdzono grzybni na powierzchni przegréd budowlanych, nie
stwierdzono réwniez zapachu charakterystycznego dla aktywnych metabolicznie grzybéw ple$niowych. Stwierdzono
niska liczbe Srednig zarodnikéw grzybow plesniowych co zdaniem bieglej Swiadczy o wlasciwej cyrkulacji powietrza,
prawidlowym sprzataniu dobrym o$wietleniu pomieszczen i uzywaniu ich zgodnie przeznaczeniem . Obecny stan
pomieszczen zdaniem bieglej nie budzi zastrzezen.

Natomiast zdaniem bieglej powazne zastrzezenia budzi stan pomieszczen istniejacych w 2010r. Swiadezy o tym
bardzo wysoka ogblna liczba zarodnikow grzybéw pleSniowych w powietrzu wewnetrznym, ktore preferuja wilgotne
érodowiska. Zrédlem porostu grzybni mogly byé $émieci zalegajace w peknietej rurze zsypowej, obfity zrzut wody
deszczowej i nieszczelnoSci w ciggu przeciwpozarowym. O czasowym pojawieniu sie wilgoci na poziomie mieszkania
powddki moze zdaniem bieglej $wiadczy¢ poziomy pas porostéw na elewacji budynku.

(opinia bieglej dr E. E. na piSmie k 557 — 565)

Pozwana Spoéldzielnia wniosla zastrzezenia do opinii bieglej E. E., do ktorych ta w ustnych wyjasnieniach szczegolowo
sie odniosta wskazujac, Ze pas porostéw wystepujacy na wysokoéci gornej czeSci okna parteru odpowiada tej wysokosci
gdzie zalegaly Smieci z uszkodzonej rury zsypowe;j. Takiego porostu nie ma na innych czeéciach tego budynku ani
na budynkach okolicznych. Zdaniem bieglej poniewaz organizmy porostéw rosna bardzo powoli i sa tylko w jednym
miejscu $wiadczy to tym ze mialy one mozliwo$¢ rozrostu, a do ich rozwoju niezbedna jest woda i biogeny ( substancje
odzywcze w postaci zwigzkow azotowych) . Wilgo¢ zdaniem bieglej mogla pochodzi¢ z uszkodzonej rury zsypowej, z
gromadzacych sie Smieci w szybie zsypowym, a takze z rury odprowadzajacej opady z dachu. Przy polgczeniu tej rury
na wcisk mogla przy duzych opadach wydzielaé sie wilgo¢ i wode na zewnatrz. Biegla wykluczyta mozliwo$é pojawienia
sie porostow z przyczyn zewnetrznych takich jak nakraplanie wody z daszku znajdujacego sie pod stwierdzonym pasem
porostow. Biegla wskazala tez w ustnych wyjas$nieniach, iz sposob uzytkowania mieszkania przez powodke w stosunku
do stanu w 2010r, kiedy stwierdzono grzyb przy podlodze jej lokalu i przy stropie nie ulegl zasadniczej zmianie. Sciana
na ktorej stwierdzono zagrzybienie w dalszym ciggu na 2/3 swojej powierzchni jest zastawiona szafg i regalem.

(zastrzezenia pozwanej do opinii wraz z norma infiltracji powietrza k 595- 602, ustne wyja$nienia bieglej k 629-631,
plyta CD k 632)

Sad oddalil wniosek pozwanej o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa na okoliczno$c
pomiaru przeplywu powietrza od strony stolarki okiennej i drzwiowej w miejscu w ktérym na Scianie pojawil sie
grzyb, prawidlowosci uzytkowania przez powddke mieszkania w celu zapewnienia odpowiedniej wentylacji od strony
wentylacji w lazience i kuchni, a takze na okoliczno§¢ wplywu ewentualnej awarii rury zsypowej w budynku na
powstanie pasa porostow na elewacji zewnetrznej oraz wplywu tej awarii na stan lokalu powodki

(protokét k 631, plyta CD k 632)
Sad Okregowy zwazyl:
Roszczenie powodki jest uzasadnione co zasady.

Poza sporem jest, ze w dniu 3 kwietnia 1996r. B. G.otrzymal na warunkach wlasnoéciowego prawa do lokalu przydzial
lokalu mieszkalnego Nr (...)typu (...)o powierzchni (...)m * znajdujacego sie budynku polozonym przy ul. (...)w O..
W dniu 18 pazdziernika 1996r. w/w zawarl zwigzek malzeniski z powodka. B. G.zmarl 20 marca 2010r. Pozwana nie
kwestionuje faktu, ze w miejsce zmarlego czlonka Spoéldzielni wstapita jego malzonka powddka J. G..



W lokalu powodki na Scianie malego pokoju sasiadujacej z szybem zsypowym i szybem w ktérym znajduje sie pion
deszczowy z rura zeliwng majaca polaczenia kielichowe i odprowadzajaca wode z dachu budynku pojawil sie grzyb,
ktéry spowodowal u niej szereg choréb, a przez to rozstréj zdrowia.

Miedzy stronami jest spor dotyczacy przyczyn powstania zagrzybienia. Wedlug powddki przyczyna jego powstania
byla wilgo¢ pochodzaca z szybu zsypowego i kanalu deszczowego utrzymywanego przez pozwana Spoéldzielnie
w nienalezytym stanie technicznym. Wedlug pozwanej zagrzybienie w mieszkaniu powddki jest wynikiem jego
niewlaéciwej eksploatacji zakryciem otwordéw wentylacyjnych, brakiem rozszczelnienia okien oraz zastawieniem
Sciany na ktorej pojawil sie grzyb szafa.

Podmioty zobowiazane do dbania o techniczny stan obiektu budowlanego wskazuje art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tj . Dz. U. z 2013r. poz. 1409 ze zm.) i s3 nimi wla$ciciel i zarzadca obiektu budowlanego. Faktycznie
odpowiedzialnoé¢ za stan obiektu nie jest powigzana z prawem wlasno$ci lecz ze stanem wladania i zarzadzania
danym obiektem, przy czym przez zarzadzanie obiektem budowlanym nalezy rozumieé¢ w szczeg6lnosci podejmowanie
czynnoSci w zakresie biezacej konserwacji i utrzymania obiektu budowlanego. Oznacza to zgodnie postanowieniami
art. 71 w/w prawa budowlanego a adresowanego do zarzadcoéw i uzytkownikéow obiektéw budowlanych utrzymywania
ich w nalezytym stanie technicznym i usuwanie wszystkich stwierdzonych uszkodzen oraz brakéw mogacych
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenistwa minia lub §rodowiska.

Zgodnie z przywolanymi przepisami naruszenie przez wlascicieli, zarzadeéow lub uzytkownikéw obowigzkow
utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym jest czynem karanym (wykroczeniem).

Przenoszac powyzsze na realia niniejszej sprawy niewatpliwym jest, ze budynek wielokondygnacyjny wybudowany w
technologii wybudowanych w technologii (...)67 w latach 70 —tych ubieglego wieku. Jest to budynek trzyklatkowy,
a kazda klatka jest wyposazona w szyb windowy i szyb zsypowy. Obecnie budynek jest ocieplony plytami
styropianowymi i ma kolorowa elewacje.

Budynek ten znajduje sie w zasobach pozwanej (...)i jest ona jego zarzadca. Aktualnie obowigzujacy Statut
pozwanej (...)( wpisany do KRS postanowieniem z dnia 26 czerwca 2009r.) w § 100 ust 3 przewiduje obowiazek
(...)dokonywania napraw w budynkach i wewnatrz lokali, oraz utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym
pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspdlng lub ogolno dostepnych w nieruchomos$ciach stanowigcych mienie (...) takich
jak w szczegdblnosci: korytarze, piwnice, suszarnie i pralnie. (statut pozwanej Spoldzielni koperta k 12)

Nie wywiazywanie sie przez pozwang z powyzszych obowiazkéw moze skutkowac jej odpowiedzialnoécia za szkody
wynikle z tego powodu na podstawie art. 415 k.c. Przywolany przepis stanowi, iz kto z winy swej wyrzadzil drugiemu
szkode obowigzany jest do jej naprawienia.

Do przestanek odpowiedzialnoéci deliktowej naleza:

- zdarzenie z ktorym system prawny wiaze odpowiedzialno$¢ za okre$long szkode

- szkode

- zwigzek przyczynowy pomiedzy owym zdarzeniem a szkoda.

Ciezar dowodu istnienia przestanek przewidzianych w wyzej przywolanym przepisie spoczywa na poszkodowanym.

Przepis ten nakazuje sprawcy naprawienie szkody wyrzadzonej poszkodowanemu w sposob zawiniony, a podstawowe
znaczenie dla stosowania postanowien w/w art. ma okreslenie zdarzenia, za ktére podmiotowi przypisywana jest
odpowiedzialno$¢ oraz jakie okolicznosci pozwalaja lub uniemozliwiaja uznanie go za czyn zawiniony.

Okreslonemu podmiotowi mozna przypisaé¢ okreslony czyn, jezeli jego zachowanie moze by¢ w ogoéle kierowane wola
podmiotu. Zachowaniem, za ktére mozna przypisa¢ odpowiedzialno$¢ deliktowa na zasadzie w/w art. 415 k.c. moze



by¢ dzialanie jak i zaniechanie. Jednoczesnie zesp6t zachowan sprawcy moze stanowic jeden czyn niedozwolony, chyba
ze wyrzadza szkode w wielu dobrach poszkodowanego.

Stosownie do tresci art. 415 k.c. sprawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie winy. Wprawdzie ustawodawca nie
definiuje pojecia winy, ale w judykaturze i pi$miennictwie szczego6lnie tym nowszym przewaza poglad iz za zachowania
zawinione moga by¢ uznane wylgcznie zachowania bezprawne. ( por M. So$niak — Bezprawno$¢ zachowania jako
przestanka odpowiedzialno$ci cywilnej za czyny niedozwolone Krakéw 1959 s.78 in. A. Szponar Naduzycie prawa
podmiotowego Krakow 1947 s. 112i n, B. Lewaszkiewicz- Petrykowska Wina jako podstawa odpowiedzialnoéci z tytutu
czyn6w niedozwolonych SPE 1969 Vol IIsgo. Z. Radwanski, A. Olejniczak Zobowigzania 2008r. s 498 E. Gniewek
Komentarz 2008 do art. 415).

Za bezprawne nalezy kwalifikowaé czyny zakazane prze przepisy prawne obowigzujace w Polsce, czyli moga to
byt przepisy Konstytucji RP inne ustawy, ratyfikowane umowy miedzynarodowe, rozporzadzenia, akty prawa
miejscowego. Za bezprawne uznaje sie takze zachowania sprzeczne z zasadami wspoélzycia spotecznego i albo dobrymi
obyczajami, czyli normami moralnymi powszechne akceptowanymi czy to w calym spoleczenstwie, czy okreslonej
grupie spolecznej a nakazujac lub zakazujace okre$lone zachowanie.

Przenoszac powyzsze rozwazania na realia niniejszej sprawy wskazac nalezy, ze material zebrany w sprawie wskazuje
na nastepujace fakty; pojawienie sie zagrzybienia na jednej Scianie w mieszkaniu powodki, sasiadujacej z kanalem
budynku w ktérym znajduje sie szyb zsypowy i rura odprowadzajaca opady z dachu budynku, czasowe na pewno
stwierdzone w 2010r. uszkodzenie rury zsypowej przez powstanie w niej otworu o wymiarach 15x30 cm oraz czasowe
przynamniej w okresie roku 2010r. wysypywanie sie §mieci z nieszczelnej rury zsypowej i zaleganie ich w komorze
zsypowej. Zagrzybienie na takiej samej $cianie powstalo tez w lokalu mieszkalnym znajdujacym sie pod lokalem
powddki na parterze tego budynku.

Fakty te jednoznacznie potwierdzajg zeznania §wiadkéw A. P. (1), A. P. (2), M. B.,, L. M., T.P., M. S., E. P..

Wprawdzie ocena tych faktow jest rézna przez $wiadkow jest rozna Wedlug $wiadkéw bedacych pracownikami
pozwanej (...) - A. P. (1)i A. P. (2)czasowe uszkodzenie rury zsypowej nie moglo mie¢ wplywu na powstanie wilgotnego
Srodowiska w szybie szybu. Zdaniem tych $wiadkéw w szybie zsypowym nie bylo bowiem tzw. mokrych $mieci.
Zeznania tych $wiadkoéw sa w $wietle zeznan pozostalych swiadkow a mianowicie M. B., .. M., T. P., M. S.nie
zainteresowanych w rozstrzygnieciu sprawy na korzy$é ktérejkolwiek ze stron calkowicie niewiarygodne. Faktem
powszechnie znanym jest, ze w kazdej rodzinie powstaja tzw. $§mieci mokre obierki z warzyw owocéw mokrych
odpadéw higienicznych. Faktem takze jest, ze nie wszyscy mieszkancy stosuja w swoich gospodarstwach domowych
worki na $mieci. Oznacza to ze §mieci w komorze zsypowej rozsypane na skutek uszkodzenia rury poza nig sila rzeczy
nie mogly byé suche.

Byly to zatem $mieci mokre. Powstala w zwigzku z tym znaczna wilgotno$¢ tej komory, a wilgotne warunki sprzyjaly
powstaniu i rozrostowi grzybéow.

Majac to na uwadze Sad nie podzielil takze stanowiska bieglego M. P., ze zawilgocenie szybu zsypowego nie miato
wplywu na postanie zagrzybienia w lokalu powodki, ktore jego zdaniem powstalo na skutek niewla$ciwej wentylacji
mieszkania.

Fakt, ze zagrzybienie powstalo tylko na tej Scianie lokalu powo6dki, ktora jest Sciang zimna z tego powodu iz sgsiaduje
z szybem zsypowym, szybem windy oraz szybem w ktorym znajduje sie rura zeliwna odprowadzajaca wody opadowe z
dachu budynku w ocenie Sadu wyklucza jego powstanie na skutek nieprawidlowej wentylacji w mieszkaniu. Gdyby tak
bylo, to zagrzybienie pojawilo by sie przede wszystkim w kuchni i lazience gdzie tej wilgoci jest stosunkowo najwiecej,
a to nie mialo i nie ma miejsca.

Podzieli¢ zatem nalezy opinie bieglej dr. E. E., ze w sytuacji gdy naloty grzybni sa widoczne réwnomiernie przy
podlodze i przesuwaja sie do sufitu $§wiadczy to o tym, ze zrédlo wody (wilgoci) znajduje sie w tym samym



pomieszczeniu lub po zewnetrznej stronie przegrody, gdyz mikroszczeliny (pekniecia w $cianach) dzialaja jak
kapilary i woda z nich moze podsigkaé¢ w kierunku od Zrédla wody do miejsc suchych. Zdaniem tej bieglej Zrodlem
opisywanej sytuacji mogly by¢ zalegajace Smieci w peknietej rurze zsypowej, a takze obwity zrzut wody deszczowej
lub nieszczelnosSci w ciagu przeciwpozarowym. O czasowym pojawieniu sie wilgoci na poziomie podlogi mieszkania
powodki moze §wiadczyé takze poziomy pas porostow znajdujacy sie tylko w tym jednym miejscu na budynku nr (...).
Pas ten pokrywa sie z miejscem na wysokos$ci ktorego byto uszkodzenie rury zsypowej. Porosty te sa kompleksem
grzybow i glonow, ktore dla swojego wzrostu wymagaja pewnego poziomu wilgoci. Stwierdzone przez biegla porosty
oprocz duzej wilgotnosci preferuja stanowiska o znacznej koncentracji zwigzkdow azotu, w ktore szczegbdlnie bogate
sga odpady komunalne. Biegla ta podkre§lila ze sposob uzytkowania mieszkania przez powddke pozostaje bez zmian.
Zapewniona jest w mieszkaniu wentylacja, a kratki wentylacyjne znajdujace sie w lazience i kuchni nie sa zakryte.
Biegla tez wskazala na negatywne skutki zdrowotne jakie moga powstaé na skutek przebywania w zagrzybionych
pomieszczeniach.

Sad podzielil opinie bieglej jako fachowa , jasna, rzetelna i nie budzaca watpliwo$ci. Powodka nie zglosila zadnych
zastrzezen do opinii bieglej, za§ na zarzuty zgloszone przez pozwana biegla szczegdlowo ustosunkowala sie i
odpowiedziala na wszystkie dodatkowe pytania.

Nie zostal tez uwzgledniony wniosek pozwanej o powolanie kolejnego bieglego z zakresu budownictwa na okoliczno$é
pomiaru przeplywu powietrza od strony stolarki okiennej i drzwiowej w miejscu w ktéorym na $cianie pojawil sie
grzyb, prawidlowosci uzytkowania przez powddke mieszkania w celu zapewnienia odpowiedniej wentylacji od strony
wentylacji w lazience i kuchni, a takze na okoliczno§¢ wplywu ewentualnej awarii rury zsypowej w budynku na
powstanie pasa porostow na elewacji zewnetrznej oraz wplywu tej awarii na stan lokalu powddki. Okoliczno$é ze
strona nie zgadza sie z opinia, nie oznacza ze jest ona wadliwa. Przekonanie strony o nieprawidlowym jej zdaniem
zanizonym wyliczeniem przez bieglego wynagrodzenia uzytych do wykonania umowy materialéw nie uzasadnia
przeprowadzania dowodu z kolejnych bieglych. Sad nie jest bowiem zobowigzany do uwzgledniania kolejnych
wnioskéw dowodowych tak dlugo, az strona udowodni korzystna dla siebie teze i oddala te wnioski od momentu
dostatecznego wyjasnienia okoliczno$ci spornych sprawy (por wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 22 sierpnia
2012r III AUa 330/12 LEX 1216321, wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z 28 sierpnia 2011r IACa 316/11 LEX

1095795).

Dbalo$¢ o nalezyty stan techniczny budynku, a szczegdlnoSci tych jego czeSci ktore sa czeSciami wspolnymi i z ktoérych
korzystaja wszyscy jego mieszkancy nalezy do obowigzkow pozwanej Spéldzielni. Uchybiajac temu obowigzkowi,
ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode powstala na skutek jej zaniechan na podstawie art. 415 k.c.

W tej sytuacji uprawnione jest przyjecie, ze roszczenie powodki przeciwko pozwanej (...)z tytulu szkody jaka poniosta
na skutek wieloletniego zamieszkiwania w mieszkaniu z zagrzybiong $ciana jest co do zasady usprawiedliwione,
skutkuje wydaniem wyroku wstepnego na podstawie art. 318 § 1 k.p.c.



