Sygn. akt I C 247/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 sierpnia 2017 1.

SAD REJONOWY W ZAMBROWIE I WYDZIAL CYWILNY
w skladzie:

Przewodniczqcy SSR Marta Kolakowska
Protokolant Jadwiga Styla

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 09 sierpnia 2017 r. w Z.
sprawy z powddztwa J. D.

przeciwko Z. (...). w Z.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. Oddala powddztwo;

II. Odstepuje od obciazania powodki kosztami procesu .
Sygn. akt I C 247/17

UZASADNIENIE

Powodka J. D. wnosila o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) pol. w Z. przy ul. (...).
W uzasadnieniu podala, Ze jej babka byla najemca lokalu, zmarla 6.11.2016 r. Powddka z rodzing mieszkala w tym
lokalu i opiekowala sie babka.

Pozwana Z. (...) w Z. poczatkowo wnosila o oddalenie powddztwa. Po sprecyzowaniu stanowiska, uznala powodztwo.
Sad ustalil, co nastepuje:

J. D. od grudnia 2000 roku zamieszkiwala wraz z babka w lokalu polozonym w Z. przy ul. (...). Tam byla zameldowana
od(...)Najemca tego lokalu byla J. S., ktéora zmarta (...). Od czasu urodzenia syna przez powddke, w mieszkaniu tym
oprocz najemcy i powodki zamieszkuje takze syn urodzony we wrzesniu 2001r. Od 2003 r. zamieszkuje tam tez obecny
maz powddki. Rodzice powddki mieszkaja w swoim mieszkaniu przy ul. (...) IL. J. D. z synem i mezem zajmowali jeden
pokéj, drugi zajmowala najemeczyni. Zyli jak domownicy, powddka opiekowala sie babka. Od 2006r. powddka podjeta
prace, uzyskuje wynagrodzenie w wysoko$ci okoto 1800 zl.

Pierwotnym najemca przedmiotowego lokalu byt S. S. wraz z zona J. S., a nastepnie najemca do chwili $émierci byta
J.S..

Powyzszy stan faktyczny byl Sad ustalil w oparciu o: odpisy aktow USC (k. 5), umowy najmu i decyzji (k. 17-18),
zeznania Swiadkow Z. C. (k. 13v-14), M. C. (k. 14).

Sad zwazyl, co nastepuje:



Wprawdzie w sprawie pozwany uznal powodztwo, to jednak uznanie to podlegalo kontroli Sadu. Trzeba tu wskazaé
na tres¢ art. 213 § 2 kpc, stanowiacego, iz Sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, chyba Ze uznanie jest sprzeczne z
prawem lub zasadami wspolzycia spolecznego albo zmierza do obej$cia prawa.

Podstawa prawna wstapienia w stosunek najmu jest art. 691 ke. Zgodnie z art. 691 § 1 ke (w wersji obowigzujacej
na dzien $Smierci najemcy lokalu) w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspélnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do S§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. (§ 2) Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly
z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. (§ 3) W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

W ocenie Sadu powodka nie nalezy z cala pewnoScia do pierwszej i drugiej grupy os6b uprawnionych we wskazanym
przepisie (najemca byla babka powodki). Nie mozna tez zakwalifikowac jej do trzeciej grupy, albowiem w mysl art.
132 kro obowiazek alimentacyjny zobowiazanego w dalszej kolejnosci powstaje dopiero wtedy, gdy nie ma osoby
zobowigzanej w blizszej kolejnoSci albo gdy osoba ta nie jest w stanie uczyni¢ zado$¢ swemu obowigzkowi lub
gdy uzyskanie od niej na czas potrzebnych uprawnionemu $rodkéw utrzymania jest niemozliwe lub polaczone z
nadmiernymi trudno$ciami. W niniejszej sprawie zobowiazanymi do alimentacji powo6dki byli jej rodzice. Nie mozna
tez zaliczy¢ powddki do ostatniej z grup os6b wymienionych w art. 691 § 1 ke, a wiec osob, ktére pozostawaly
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego (z dnia 21.05.2002 r. sygn.
IIT CZP 26/02) wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. takze wtedy, gdy
laczyla go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa. Dalej w uzasadnieniu tego orzeczenia Sad Najwyzszy wskazuje,
ze wykladnia logiczno-jezykowa oraz wykladnia systemowa $wiadcza jednoznacznie, iz uzyty w art. 691 k.c. termin
"faktyczne wspoélne pozycie" oznacza tylko relacje, ktéra moze istnie¢ pomiedzy osobami pozostajacymi w stosunkach
takich, jakie charakteryzuja malzonkoéw. Do kregu oso6b, ktére moga wstapi¢ w stosunek najmu po zmarlym najemcy
mozna wiec zaliczy¢, na tle tego przepisu, poza osobami nalezacymi do trzech pierwszych grup uprawnionych,
tylko osobe ktéra pozostawala z najemca w stosunkach obejmujacych réwniez wiez fizyczna, czyli jedynie jego
konkubenta. Przy tak jednoznacznych wnioskach wykluczona jest korekta znaczenia okreslen uzytych w art. 691 k.c.
w drodze wykladni celowoSciowej (...). To, ze w wiekszoéci przypadkéw whascicielem lokali sa gminy, w niczym nie
zmienia konstytucyjnej zasady ochrony wlasnosci i ewentualnego ograniczania praw wiasciciela. Takze w stosunku do
gmin musza istnie¢ wyrazne podstawy dla uznania za uzasadnione ograniczanie sfery wladztwa, ktéra ustawodawca
zastrzega dla wlasciciela. Sam fakt braku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zstepnego najemcy nie moze za$s
stanowi¢ dostatecznego uzasadnienia dla ograniczania uprawnien wlasciciela lokalu. W sprawie mozna jedynie méwic
o istnieniu pewnej wiezi gospodarczej miedzy powddka a jej babka - najemca. Dobre relacje miedzy tymi osobami
potwierdzili Swiadkowie Z. C. (k. 13v-14), M. C. (k. 14). Jednakze relacje te nie wypelniajg przeslanek, o ktérych mowa
w art. 691 § 1 ke. Sad w tej sprawie nie byl zwiazany uznaniem powddztwa, bowiem bylo one sprzeczne z prawem, a
mianowicie sprzeciwialo sie dyspozycji art. 691 ke. Dlatego tez, wobec nie spelienia przestanek przepisu art. 691 ke,
powodztwo podlegalo oddaleniu.

O kosztach orzeczono na mocy art. 102 kpc i odstapiono od obciazania przegrywajacej proces powodki kosztami
procesu. Sad mial tu na wzgledzie, ze pow6dka mogla nie zna¢ przestanek umozliwiajacych wstapienie przez niag w
stosunek najmu, w szczegblnoSci, gdy byly one przedmiotem interpretacji Sadu Najwyzszego. Fakt, ze uwazala sie za
osobe bliska babki — najemcy, mogt przesadzi¢ o uznawaniu przez nig powodztwa za uzasadnione.



