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UZASADNIENIE

W pozwie skierowanym przeciwko K. K. (1), B. K. i K. K. (2) powo6dka Spoéldzielnia Mieszkaniowa w S. wniosla
o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...). Powddka domagala sie takze
zasadzenia od pozwanych kosztoéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych,
rozpoznania sprawy od nieobecno$¢ powoda oraz wydania wyroku zaocznego w przypadku nieobecnoéci pozwanych.

Uzasadniajac zadanie eksmisji powodka podala, iz w dniu 15 kwietnia 1988 r. przydzielono pozwanym K. K. (1)i B.
K.lokal nr (...)przy ul. (...)w S.. W zwiazku ze zwloka w uiszczaniu oplat, uchwalg Nr (...) z dnia 26 kwietnia 2013 r. Rada
Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej postanowila wygasic sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Nr
(...)na (...)12. Pismem z dnia 06 maja 2013 r. powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa powiadomila K.i B.malzonkow
K.o tresci uchwaly z dnia 26 kwietnia 2013 r. Pomimo dwukrotnej awizacji, przesyltka nie zostala podjeta w terminie.
W dniu o5 sierpnia 2013 r. powddka wyslala pozwanym pismo z informacja o wygasnieciu lokatorskiego prawa do
lokalu i wezwatla jednoczeénie pozwanych do oproéznienia lokalu i przekazania do dyspozycji powodki w terminie do
dnia 31 pazdziernika 2013 r. Powyzsze pismo réwniez nie zostalo podjete w wyznaczonym terminie.

Na rozprawie wyznaczonej na dzien 27 stycznia 2014 r. pozwana B. K. wyjasniajac informacyjnie przyznala, ze
jest dluznikiem Spoétdzielni Mieszkaniowej z powodu nie uiszczania oplat czynszowych. Pozwana podala, ze nie
zostala poinformowana, ze wygasto w stosunku do niej prawo lokatorskie oraz ze nie ma wiedzy na temat podjecia
w tej sprawie uchwaly. Wedle twierdzen pozwanej, w okresie gdy Spoldzielnia Mieszkaniowa wysylala rzekome
zawiadomienia, przebywala w S., gdzie pilnowala dziecka syna. Pozwana przebywala w S. — z malymi przerwami -
od maja 2013 r. Pozwana podala, ze w mieszkaniu mieszka razem z cérka K.. Natomiast pozwany K. K. (1) od 21
lat przebywa za granica i nie utrzymuje z rodzing zadnego kontaktu. Pozwana podala, ze jest osoba bezrobotng oraz
utrzymuje sie z zasilku z opieki spolecznej w wysokoéci 456 zl. i nie mozliwosSci zamieszkania w innym miejscu (k.
64-64ver).

Pozwana K. K. (2) wyjasniajgc informacyjnie na tej samej rozprawie potwierdzita wszystkie okoliczno$ci wskazane
przez matke — pozwana B. K.. Jak wskazala pozwana w sierpniu 2013 r. przebywala razem z matka w S..
Do S. przyjezdzala czeSciej, poniewaz uczeszczala na kurs organizowany przez opieke spoleczng. Pozwana jest
zarejestrowana jako osoba bezrobotna oraz otrzymuje zasilek w wysokosci 278 zl. (k. 64ver).

Na rozprawie w dniu 27 marca 2014 r. ustanowiony dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego K. K. (1) kurator
procesowy wnidst o oddalenie w stosunku do pozwanego powoddztwa, bowiem pozwany od 21 lat nie mieszka
pod wskazanym adresem oraz o zasgdzenie kosztow z tytulu pelnienia funkcji kuratora. Ponadto, jak wskazywal
kurator same po$wiadczenie zameldowania nie powoduje, ze pozwany posiada status posiadajgcego niewlasciciela
nieruchomosci (k. 83-83ver).

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Na podstawie § 28 statutu Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej w S. w dniu 15 kwietnia 1988 r. K. K. (1) i B. K. otrzymali
przydziallokalu mieszkalnego na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu w budynku przy ul. (...) nr (...)w S. (dowod:
przydziat lokalu mieszkalnego Nr (...), k. 17-17ver).

Uchwalg Nr (...) z dnia 26 kwietnia 2013 r. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w S. postanowila wygasic
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Nr (...) na (...)w S. przystugujace K. i B. K., z powodu zadluzenia
w kwocie 4885,83 zl. — przekraczajacego 6-cio miesieczny wymiar czynszu (dowod: uchwata Nr (...)z dnia 26 kwietnia
2013 r., k. 14).



Pismem z dnia 06 maja 2013 r. Spo6ldzielnia Mieszkaniowa w S. powiadomilta pozwanych o tresci uchwaly Nr (...).
Pomimo dwukrotnej awizacji pismo wraz z uchwalg nie zostalo podjete w terminie (dowod: pismo z dnia 06 maja
2013 r. wraz z potwierdzeniem nadania k. 13 i 15).

Pismem z dnia 02 sierpnia 2013 r. (wyslanym w dniu 05 sierpnia 2013 r.) Zarzad Spdéldzielni Mieszkaniowej w
S. zobowigzal pozwanych do opréznienia i przekazania do dyspozycji Spoldzielni mieszkania potozonego w S. przy
ul. (...) nr (...) w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 pazdziernika 2013 r. Powyzsze pismo réwniez mimo
dwukrotnej awizacji nie zostalo przez pozwanych podjete w terminie (dowdd: pismo z dnia 02 sierpnia 2013 r. wraz
z potwierdzeniem nadania k. 11-12).

Pozwany K. K. (1) od 21 lat nie zamieszkuje w lokalu Nr (...) polozonym w S. przy ul. (...).

Prowadzone postepowanie egzekucyjne przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w S. wszczete na skutek
wniosku wierzyciela Spotdzielni Mieszkaniowej w S. z dnia 22 listopada 2012 r. o zaplate kwoty 3459,81 zl. wobec
stwierdzenia bezskutecznoSci egzekucji zostalo umorzone.

Zaprezentowany stan faktyczny zostat ustalony na podstawie akt sprawy Km (...), dokumentacji dolaczonej do pism
procesowych, pism Osrodka Pomocy (...) w S. oraz wyjasnien informacyjnych pozwanych B. K. i K. K. (2).

Jak juz wyzej Sad ustalil, powo6dka jest wlascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) polozonego w
budynku wielomieszkaniowym numer (...) przy ulicy (...) w S.. Ustalenia tego pozwane nie kwestionowaly.

Przepis art. 222 § 1 k.c. stanowi, iz wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Uregulowane w § 1 art. 222 k.c. roszczenie windykacyjne pozostaje — podobnie jak i unormowane w § 2 art. 222 k.c.
roszczenie negatoryjne — w Scistym zwigzku z uregulowaniem tresci wlasno$ci w art. 140 k.c. — prawo wlasnosci jest
bowiem skuteczne erga omnes, co oznacza, ze odpowiednikiem uprawnien wlasciciela jest powszechny obowiazek
nie wkraczania w sfere cudzej wlasnoéci, a w razie wkroczenia przez nieuprawnionego w sfere cudzej wlasnosci
wlascicielowi shuza roszczenia okre$lone w ustawie.

TreScia roszczenia windykacyjnego jest zadanie wydania rzeczy, ktére kieruje sie przeciwko osobie wladajacej
cudza rzecza bez podstawy prawnej. Stad tez roszczenie windykacyjne okreSlane jest czasami jako roszczenie
Lhieposiadajacego wlasSciciela" przeciwko ,,posiadajacemu niewlascicielowi"; owo okreslenie oddaje znakomicie istote
tego roszczenia i wskazuje, ze — w zasadzie — legitymowanym czynnie jest wlasciciel rzeczy, a legitymowanym biernie
jest osoba wladajaca cudza rzecza bez tytulu prawnego.

Legitymowang biernie w procesie windykacyjnym jest osoba, ktéra faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy
prawnej. Zgodnie z ogb6lng regula rozkladu ciezaru dowodu, zamieszczona przez ustawodawce w art. 6 k.c.,
okoliczno$é¢, ze okre$lony podmiot (pozwany) wilada rzecza bez podstawy prawnej musi by¢ wykazana przez
windykujacego wlasciciela — ustalenia co do wladania nieruchomo$cia przez strone pozwang majg bowiem znaczenie
pierwszorzedne i to na powodzie spoczywa ciezar dowodu w tym przedmiocie (tak Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia
23 wrze$nia 1992 r., I CRN 99/92, nie publikowanym).

W opinii Sadu powodka wykazala w niniejszym procesie dostatecznie, iz jest ona wlascicielem przedmiotowej
nieruchomoéci. Okolicznoé¢ ta nie byta kwestionowana przez pozwanych, jak i wynika z tre$ci podjetej w dniu 26
kwietnia 2013 r. uchwaly Nr (...)Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej w S. stwierdzajacej wygas$niecie w
stosunku do pozwanych spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. pozwany w procesie windykacyjnym moze w pierwszym rzedzie broni¢ sie zarzutem, ze
sprzystluguje mu skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza".



W cytowanym fragmencie przepisu art. 222 § 1 k.c. przyjeto konstrukcje ,zarzutu hamujacego"”, przystugujacego
pozwanemu przez czas uprawnionego wladania rzecza.

Skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania jego rzecza moze wynika¢:

1) ze stosunku prawnorzeczowego (np. uzytkowania, zastawu, stuzebnosci mieszkania, spoéldzielczego prawa do
lokali),

2) ze stosunku obligacyjnego (najem, dzierzawa, leasing, uzyczenie),
3) ze stosunku prawnorodzinnego (wykonywany przez rodzicow zarzad majatkiem dziecka),
4) z przyshugujacego pozwanemu prawa zatrzymania.

Lokal mieszkalny, nalezacy do Spéldzielni Mieszkaniowej w S., zajmuja obecnie pozwane B. K. i K. K. (2). Okoliczno$¢
te pozwane przyznal skladajac wyjaénienia informacyjne na rozprawie.

Nastepnie nalezalo zatem ocenic, czy pozwanym K. K. (1), B. K., K. K. (2) przyslugiwalo skuteczne wzgledem wlasciciela
(powodki) uprawnienie do wladania opisanym juz wyzej lokalem mieszkalnym.

Zdaniem Sadu pozwane B. K. i K. K. (2) w dacie orzekania uprawnienia takiego nie posiadaly. Z dniem 13 lipca 2013
r. w stosunku do pozwanej B. K. uprawomocnila sie uchwata Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w S. Nr (...)
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie wygaszenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania Nr (...) na (...)w
S.. Miala ona skutek rowniez dla jej corki.

Jak stanowi art. 11 ust. 1° ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w wypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom, spoldzielnia moze podjaé¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, wobec
jednego albo obojga malzonkéw.

Zgodnie za$ z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych — w ciggu 3 miesiecy
po wygasdnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spo6ldzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu.
Na spoéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczania innego lokalu. Z uwagi na zwloke pozwanych w platnosci czynszu
powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa zgodnie z przepisami prawa podjela uchwale o wygasénieciu spoéldzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego. Analiza treéci pism kierowanych przez powodowa Spéldzielnie Mieszkaniowa do
pozwanych wskazuje, Ze pomimo umozliwienia pozwanym zlozenia wyjasnien w sprawie z przystlugujacego im
uprawnienia nie skorzystaly. Ponadto, strona pozwana nie wniosla tez odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej. W toku postepowania strona pozwana nie wykazala, ze nie byla
w stanie dowiedzie¢ sie o tresci zapadlej w stosunku do nich uchwaly stwierdzajacej wygasniecie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania. Zaréwno K. K. (2), jak i B. K. w sierpniu 2013 r. przebywaly w S.. W ocenie Sadu
mialy wiec mozliwo$¢ podjecia zaadresowanej do nich przesylki pocztowej zawierajacej uchwale Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w S. i zajecia w przedmiotowej sprawie stosowanego stanowiska.

Jak juz Sad wyzej wskazal, pozwanym B. K. i K. K. (2) skuteczne wzgledem wtasciciela (powddki) uprawnienie do
wladania nieruchomoscia przystugiwato do lipca 2013 r. Dlatego tez pozwane B. K. i K. K. (2) w rozumieniu przepisu
z art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.) nalezy uwazac za lokatoréw. Przepis ten stanowi,
iz lokatorem w rozumieniu tej ustawy jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnosci.

W zwigzku z tym wobec pozwanych B. K. i K. K. (2) maja zastosowanie przepisy z art. 14 i 15 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (z ochrony



przewidzianej w art. 14 tej ustawy korzystaja bowiem osoby, ktére dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego
lokalu lub tez dysponowaly tytulem prawnym wywiedzionym z prawa wlasnos$ci; vide: przytoczona wyzej definicja
ustawowa pojecia ,,lokator”, zamieszczona w art. 2 ust. 1 pkt. 1tej ustawy oraz uzasadnienie uchwaty Sadu Najwyzszego
z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01, OSNC z 2002 r., nr 9, poz. 109 z glosa aprobujaca P. Sokala, PPE

2003/4-5/71).

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz dokonane ustalenia co do istnienia po stronie powddki roszczenia o
oproznienie domu mieszkalnego stanowigcego jej wlasnosé (wywodzonego z art. 222 § 1 k.c.), za$ po stronie pozwanej
braku ,skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza”, skutkowaly uwzglednieniem powodztwa
w stosunku do pozwanej B. K. i pozwanej K. K. (2). Co tez Sad uczynil w punkcie 1 sentencji wyroku.

Orzekajac w kwestii uprawnien pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego Sad mial na uwadze brzmienie przepisu
z art. 14 ust. 4 pkt 51 6 powolanej wyzej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przede wszystkim nalezy zaznaczy¢, iz pozwane maja status oséb
bezrobotnych. Ponadto w $wietle postanowien uchwaly nr (...) Rady Miejskiej w S.z dnia 28 wrzeénia 2007 roku w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy S.(k. 27-30) sa osobami
znajdujacymi sie w wyjatkowo trudnej sytuacji zyciowej. Zgodnie z § 7 pkt 2a powolanej wyzej uchwaly decydujaca w
tej mierze jest wysoko$¢é Sredniego miesiecznego dochodu przeliczanego na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
ktéry w odniesieniu do gospodarstw jednoosobowych zostal okre§lony na poziomie nie przekraczajacym 75%
najnizszej emerytury. Jednocze$nie zgodnie z postanowieniem zamieszczonym w § 7 pkt 2b osoba pozostajaca w
trudnej sytuacji zyciowej jest osoba nie majaca tytulu prawnego do lokalu i nie mogaca zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych w inny sposéb. W okoliczno$ciach niniejszej sprawy pozwane spelniaja oba warunki uprawniajace
je do ubiegania sie o przyznanie im lokalu z mieszkaniowego zasobu, jakim dysponuje Gmina S.. Spelniaja bowiem
kryterium dochodowe okre§lone w § 7 pkt 2a [$redni miesieczny doch6d w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury, ktéra wynosi obecnie 844,45 zt miesiecznie —
pkt 1a Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie kwoty najnizszej
emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen
emeryturirent (M.P. 2014, poz. 165)] oraz nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu i nie maja mozliwo$ci zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych w inny anizeli dotychczas sposob.

W tej sytuacji Sad w punkcie 2 wyroku orzekl o istnieniu po stronie pozwanych uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2005 r., IT CK 655/04, M. Prawn. z 2005 r. nr 10, poz.
479).

Jednocze$nie zgodnie z regulacjg zawarta w przepisie z art. 14 ust. 6 w/w ustawy Sad wstrzymal w stosunku do B. K.
i K. K. (2) wykonanie orzeczenia do czasu ztozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Natomiast powodztwo o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego skierowane przeciwko K. K. (1), zostalo przez Sad
oddalone, gdyz — co bezspornie wykazalo przeprowadzone postepowanie dowodowe — pozwany od 21 lat nie zajmuje
spornego lokalu, tym samym w $wietle przepisu z art. 222 § 1 k.c. brak po jego stronie legitymacji biernej w sprawie
(punkt 3 sentencji wyroku).

O wynagrodzeniu naleznym kuratorowi ustanowionemu dla nieznanego z miejsca pobytu K. K. (1) Sad orzekl na
podstawie § 10 pkt 1 w zw. z § 20 i § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz. U. 2013, poz. 461 j.t.) — punkt 4 sentencji wyroku.

Rozstrzygajac o kosztach procesu Sad mial natomiast na uwadze wywiedziona z art. 98 § 11 3 k.p.c. zasade ponoszenia
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu — pozwane B. K. i K. K. (2) przegraly proces w calosci i z tej wlasnie przyczyny
winne zwrdci¢ powodce uiszczona przez nig oplate od pozwu w kwocie 200,00zt O kosztach zastepstwa procesowego
w wysokoéci 120 zt. Sad orzekl na podstawie § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia



2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. 2013, poz. 490 j.t.) — punkt 5 sentencji wyroku.



