Sygn. akt: I Ns 969/14

POSTANOWIENIE

Dnia 26 listopada 2014 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Marta Burzynska
Protokolant: Dorota Glowacka

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2014 roku w Bielsku Podlaskim

na rozprawie

sprawy z wniosku M. Z.i H. Z.

z udzialem Skarbu Panstwa - Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddzialu Terenowego w O. Filii w S.
o stwierdzenie nabycia wlasnosSci nieruchomosci w drodze zasiedzenia

postanawia:

I. Stwierdzi¢, ze M. Z. (PESEL (...))i H. Z. (PESEL (...)) w dniu 1 pazdziernika 2005 roku nabyli w drodze zasiedzenia
na prawach ustawowej wspolnoéci malzenskiej wlasnoé¢ nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) o
powierzchni 0,50 ha, polozonej w O. gmina H. dla ktbrej jest prowadzona ksiega wieczysta (...).

II. Nakazaé pobraé na rzecz Skarbu Panistwa (kasa Sadu Rejonowego w B.) solidarnie od wnioskodawcéw M. Z.i H.
Z.kwote 51,16 zlotych tytulem nieuiszczonych wydatkéw w sprawie.

III. Stwierdzi¢, ze zainteresowani we wlasnym zakresie ponosza pozostale koszty postepowania zwigzane ze swoim
udzialem w sprawie.

Sedzia
Sygn. akt I Ns 969/14

UZASADNIENIE

Wnioskodawey M. Z. i H. Z. wnosili o stwierdzenie, iz nabyli przez zasiedzenie z dniem 1 pazdziernika 2005 roku
wlasno$éé nieruchomoéci gruntowej o powierzchni 0,50 ha polozonej w O. gm. H., dla ktérej jest prowadzona ksiega
wieczysta o nr (...).

Uczestnik postepowania Skarb Panstwa — Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy w O. Filia w S. wnosil
o oddalenie wniosku.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Nieruchomo$¢ o numerze (...Jo powierzchni 0,50 ha jest polozona we wsi O.gm. H.. Posiada urzadzona ksiege
wieczysta o nr (...), w ktérej jako wlaéciciel jest wpisany Skarb Panstwa (wypis z rejestru gruntow — k. 29 i tre$¢ ksiegi
wieczystej (...)). Wlasno$c¢ tej nieruchomos$é Skarb Panstwa nabyl na podstawie decyzji administracyjnej z dnia 21
marca 1973 roku o przejeciu gospodarstwa rolnego P. M.(decyzja — k. 46).

W dniu 12 marca1974 roku wnioskodawca M. Z.nabyt do majatku wspélnego z zong H. Z.w drodze kupna sprzedazy
od Skarbu Panstwa wlasnoé¢ nieruchomosci oznaczonej numerem geod. (...)(akt notarialny — k.10-12). Oboje
wnioskodawcy byli przekonani, iz nabywaja takze przedmiotowa nieruchomos$é oznaczona numerem geod. (...). W
dniu zawarcia umowy wnioskodawcy objeli w posiadanie dzialke (...). Obie nieruchomosci granicza ze stanowiaca
ich wlasnosé nieruchomoécia siedliskowa, sg polozone na jej zapleczu, przy czym dzialka (...)jest poloZzona pomiedzy
siedliskiem, a dzialka (...), ktora nabyli od Skarbu Panstwa. Wnioskodawcy w przekonaniu, iz obie dzialki stanowig
calo$é, ogrodzili je i wlaczyli do swego gospodarstwa. Od tamtej pory uprawiajg je i traktuja jak swoja wlasno$c, a
otoczenie uwaza ich za wlascicieli. W dniu 7 listopada 2005 roku uczestniczka postepowania wydzierzawila dziatke
(...)A. D.(umowa dzierzawy — k. 85), jednakze dzierzawca nigdy nie objal jej w dzierzawe. Po zawarciu umowy, A.
D.zasiegnal opinii geodety co do polozenia tej nieruchomosci i zorientowal sie, iz nie ma mozliwo$ci dojechania do
niej, gdyz dostep do nieruchomoéci istnieje tylko przez dziatke siedliskowa wnioskodawcow. Przedmiotowa dziatka
jest ogrodzona i wraz z siedliskiem wnioskodawcy i dziatka o numerze (...)stanowig zorganizowang calos¢.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wymienionych dokumentéw oraz zeznan wnioskodawcow M.
Z.(k. 131v, 94v-95), H. Z.(k. 131v, 95); zeznanh $wiadkow: W. M.(k. 95v-96), A. B.(k. 96-96v), B. D.(k. 96v-97), M. L.(k.
97-97v), A. D.(k. 106); ogledzin nieruchomosci) ustnej opinii biegltego sadowego z zakresu geodezji S. W.(k. 106-107).
Zarowno zeznania wnioskodawcow, jak i zeznania §wiadkéw zaslugujg na wiare i moga by¢ podstawa prawidlowych
ustalen faktycznych, albowiem sa zgodne, logiczne i wzajemnie sie uzupelniaja, a ponadto znajdujg potwierdzenie w
zgromadzonych dokumentach i ogledzinach nieruchomosci.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Whiosek jest uzasadniony i zastuguje na uwzglednienie, albowiem zostaly spelnione wszystkie przestanki wymagane
dla nabycia wlasno$ci nieruchomosci w drodze zasiedzenia. Zgodnie z przepisem art. 172 kodeksu cywilnego posiadacz
nieruchomoéci nie bedacy jej wladcicielem nabywa wlasno$é, jezeli posiada nieruchomos$é nieprzerwanie od lat
dwudziestu Natomiast w my$l art. 336 kodeksu cywilnego posiadaczem samoistnym rzeczy jest kto nig faktycznie
wlada jak wlasciciel. Dla uznania posiadacza za samoistnego konieczne jest, aby wladal on rzecza w takim zakresie
jakby byt wlascicielem i mial wole posiadania tej rzeczy dla siebie, to jest wykonywat to wladztwo we wlasnym imieniu.

Zgromadzony material dowodowy potwierdzil, iz wnioskodawcy od dnia 12 marca 1974 roku byli posiadaczami
przedmiotowej nieruchomosci, gdyz czuli sie jak jej wlasciciele, tak sie zachowywali i tak byli traktowani przez
otoczenie. Ogrodzili ja, wlaczyli do swojego gospodarstwa, uprawiali rolniczo i ten stan trwa do chwili zamkniecia
rozprawy. Zaréwno oni sami, jak i §wiadkowie byli zaskoczeni, gdy okazalo sie, ze nieruchomos$é nie stanowi ich
wlasnoéci. Swiadek A. D. zeznal, ze kiedy sie zorientowal, iz umowa dzierzawy jaka zawart ze Skarbu Panistwa dotyczy
dzialki wnioskodawcow, rozwigzal umowe.

Whnioskodawcy objeli przedmiotowa nieruchomo$¢ w posiadanie w dniu 12 marca 1974 roku. Uznaé ich nalezy
za posiadaczy samoistnych w zlej wierze, gdyz przy zawieraniu umowy kupna sprzedazy nie zachowali nalezytej
staranno$ci celem ustalenia granic nieruchomo$ci, ktéra nabywaja. W konsekwencji btednie przyjeli, iz nabyli takze
na wlasno$¢ przedmiotowa nieruchomosé. Zgodnie z obowigzujacym wowcezas przepisem art. 177 kodeksu cywilnego,
nie bylo mozliwe nabycie w drodze zasiedzenia wlasno$ci nieruchomosci panstwowej. Stan ten trwal do 1 pazdziernika
1990 roku, kiedy to ustawa z dnia 28 lipca 1990 roku o zmianie ustawy — kodeks cywilny (Dz.U. z 1990 r. Nr 55
poz. 321) uchylila przepisy wylaczajace mozliwo$¢ nabycia przez zasiedzenie nieruchomosci panstwowych. Zgodnie
7z przepisem art. 10 powyzszej ustawy, jezeli przed dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy istniat stan, ktory wedlug
przepisow dotychczasowych wylaczal zasiedzenie nieruchomoéci, a wedlug przepiséw obowiazujacych po wejsciu
w zycie tej ustawy prowadzi do zasiedzenia, zasiedzenie biegnie od dnia wejScia jej w zycie; jednakze termin ten



ulega skréceniu o czas, w ktérym powyzszy stan istnial przed wej$ciem w Zycie ustawy, lecz nie wiecej niz o potowe.
Przepis ten byl przedmiotem licznych kontrowersji w orzecznictwie i doktrynie. Ostatecznie utrwalilo sie stanowisko,
najjasniej przedstawione przez Edwarda Gniewka w ,,Kodeks cywilny. Ksiega druga. Wlasnoé¢ i inne prawa rzeczowe.
Komentarz”, opublikowanym przez Zakamycze, 2001. Wyjasnia on, iz nie skasowano, w calo$ci, z data nowelizacji
Kodeksu cywilnego, skutkéw poprzedniego zakazu zasiedzenia nieruchomo$ci panstwowych. Zastosowano za$
wariant rozpoczynajacego sie z dniem 1 pazdziernika 1990 r. (data wejécia w zycie ustawy nowelizacyjnej) zasiedzenia
nieruchomoéci. Postanowiono mianowicie, ze ,zasiedzenie biegnie od dnia jej wejécia w zycie”. Nie zastosowano za$s
z mocg wsteczng skutkow obecnego odstgpienia od zakazu zasiedzenia nieruchomosci panstwowych. Jedynie dla
ztagodzenia rygorow skrocono termin zasiedzenia. W wyniku interpretacji trzeba stwierdzié, ze ,termin ten” (termin
zasiedzenia) ulega skroceniu o czas posiadania uplywajacy (biegnacy) w okresie poprzedniego zakazu zasiedzenia,
jednakze nie wiecej niz o polowe. Dodajmy, ze obowigzuja tu obecne terminy zasiedzenia i wlasnie one podlegaja
skroceniu, najwyzej o polowe. Podlega zatem skréoceniu do dziesieciu lat (w przypadku nabycia posiadania w dobrej
wierze) lub do pietnastu lat (w przypadku zlej wiary) biegnacy od dnia 1 pazdziernika 1990 r. termin zasiedzenia,
jezeli przedtem uplynal rowny lub dluzszy termin posiadania. W rozpatrywanym przypadku, nalezy uzna¢, iz termin
zasiedzenia przedmiotowej cze$ci nieruchomosci rozpoczal sie z dniem 1 pazdziernika 1990 roku, a ze liczy on 30 lat to
na date zamkniecia rozprawy nie uplynal. Wobec tego, iz do dnia 1 pazdziernika 1990 roku wnioskodawczyni z mezem
posiadali obie dzialki przez okres okolo 16 lat, termin zasiedzenia biegnie od dnia 1 pazdziernika 1990 roku i wynosi
15 lat. Uplynal on zatem 1 pazdziernika 2005 roku.

Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci na podstawie 172, 336 kodeksu cywilnego, art. 10 ustawa z dnia 28 lipca
1990 roku o zmianie ustawy — kodeks cywilny (Dz.U. z 1990 r. Nt 55 poz. 321) nalezalo orzec jak w sentencji orzeczenia.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 520 §2 kpc.

Sedzia



