Sygn. akt: I C 1417/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 kwietnia 2015 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Marta Burzynska
Protokolant: Dorota Glowacka

po rozpoznaniu w dniu 8 kwietnia 2015 roku w Bielsku Podlaskim
na rozprawie

sprawy z powbdztwa O. G.

przeciwko M. J.

o zaplate

oddala powédztwo.

Sedzia

Sygn. akt I C 1417/14

UZASADNIENIE

Powddka O. G. po ostatecznym sprecyzowaniu swego powddztwa wnosila o zasadzenie od pozwanej M. J. kwoty
6.543,00 zlotych. Podnosila, iz zawarla z pozwana M. J. umowe najmu, na podstawie ktorej wynajela pozwanej swoj
dom polozony w miejscowos$ci D. gmina H.. Pozwana wyprowadzila sie z tego domu, pozostawiajagc w nim coérke E.
J.1ikonkubenta corki P. M.. Po pewnym czasie dom ten opuscila tez E. J., pozostal w nim jedynie P. N.. P. N. w 2012
roku zaczal nieregularnie uiszczaé czynsz i oplaty za energie elektryczna. Wyrzadzil tez szkody w domu w postaci
wybitej szyby, dziury w poddaszu, zniszczonego krzesla. Powodka usunela go z domu w lipcu 2014 roku i musiala
uporzadkowaé¢ dom i posesje, ponoszac koszty. Powodka wskazywala, ze na kwote dochodzona pozwem sktada sie:
kwota 4.470 zlotych zaleglego czynszu za okres od 14 maja 2012 roku do czerwca 2014 roku, kwota 379,16 zlotych
tytulem oplaty za energie elektryczna, kwota 1.693,84 zlotych stanowigca odszkodowanie za wyrzadzone szkody.

Pozwana M. J. wnosila o oddalenie powo6dztwa, podnoszac, iz nie odpowiada za dlugi P. M..
Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Powodka jest wlascicielka zabudowanej nieruchomosci polozonej przy ulicy (...)w miejscowoéci D.gm. H.. W 2005
roku powodka zawarla z pozwang ustng umowe, na podstawie ktérej wynajeta pozwanej powyzsza nieruchomos$é
na czas nieokre$lony liczony od 1 wrzeénia 2005 roku. Strony ustalily wowczas, ze pozwana bedzie uiszczala na
rzecz powodki czynsz w kwocie 150 zlotych miesiecznie i ponosila koszty zuzytej energii elektrycznej. Pozwana



zobowiazala sie takze do uporzadkowania domu i posesji. Pozwana zamieszkala na przedmiotowej nieruchomosci w
dniu 1 wrze$nia 2005 roku razem ze swoja corka E. J.. Po pewnym czasie zamieszkal z nimi takze chlopak E. J.— P.M..
W dniu 23 lutego 2007 roku syn pozwanej — A. J., nabyl wlasno$¢ zabudowanej nieruchomosci polozonej we wsi D.przy
ul. (...)i pozwana wyprowadzila sie z domu powodki i zamieszkala w domu syna. W domu powddki pozostata E. J.i P.
M., ktorzy od tamtej pory uiszczali na rzecz powddki czynsz i ponosili koszty zuzytej energii elektrycznej. Powodka
ten stan akceptowala, przyjmowala czynsz i nie domagala sie od nich, aby opuécili jej dom. W dniu 25 kwietnia
2010 roku pozwana ulegla wypadkowi, w ktérym doznala zlamania koéci przedramienia lewego z przemieszczeniem
i ztamania ko$ci pietowej prawej, wskutek czego wymagala opieki osoby trzeciej. Celem sprawowania tej opieki, E.
J.wyprowadzila sie zdomu powddki i zamieszkala z pozwang. W domu powodki pozostal P. M., ktory przejat obowiazki
zwigzane z oplacaniem czynszu i energii elektrycznej. Powddka zaakceptowala ten stan, przyjmowala czynsz oplacany
przez P. M.i nie zadala od niego opuszczenia jej domu. W 2012 roku powddka podwyzszyla czynsz do 180 zlotych.
W drugiej polowie 2012 roku, P. M.przestal placi¢ czynsz, a drugiej polowie 2013 roku przestal oplaca¢ rachunki
za energie elektryczng. W maju 2014 roku pozwana wystawila rzeczy pozwanego na ulice i wynajela dom nowemu
lokatorowi.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie: zeznan powodki O. G. (k.74v,57v-58,21-21v); zeznan pozwanej M.
J. (k. 74v-75, 58-58v); zeznan §wiadkow: E. D. (k. 73v-74) i H. T. (k.74); kart informacyjnego leczenia szpitalnego (k.
62-63), kopii wypisu aktu notarialnego zawierajacego umowe kupna sprzedazy nieruchomosci (k. 64-66). Zdaniem
Sadu, zeznania stron i zeznania §wiadkéw zastuguja na wiare i moga by¢ podstawa prawidlowych ustalen faktycznych,
gdyz sa ze sobg zgodne, wzajemnie sie uzupelniajg i tworza logiczng calo$é. Powddka i pozwana mimo sprzeczno$ci
stanowisk, zeznaly podobnie. Swiadkowie E. D. i H. T., ktére sg obce dla obu stron procesu, zeznaly podobnie. Zaréwno
z zeznan powodki, jak i zeznan pozwanej, a takze z zeznan $wiadkow, wynika, ze w 2005 roku powbddka zawarla
umowe najmu lokalu z pozwana, w 2007 roku pozwana sie z tego domu wyprowadzita, pozostawiajgc w nim corke i
P. M.. Gdy w 2010 roku dom powddki opuscila takze E. J., pozostal w nim P. M.. Kolejne osoby, ktore pozostawaly w
domu regulowaly zobowigzania zwigzane z najmem tego domu. Powddka te zmiany w osobach lokator6w akceptowala,
przyjmowala od nich czynsz i nie domagala sie opuszczenia przez nig nieruchomosci. Ze zgodnych zeznan stron i
Swiadkéw wynika, ze pozwana terminowo regulowala swoje zobowigzania wobec powodki z tytulu najmu jej domu w
czasie w ktorym w nim mieszkala i nie byto miedzy stronami zadnych pretensji z tego tytulu. ZalegloSci w oplatach
powstaly w czasie, kiedy dom powodki zajmowal P. M.. Zeznania pozwanej M. J. co daty opuszczenia przez lokalu przez
nig i pdZniej przez jej corke znajduja potwierdzenie w ztozonych przez nia dokumentach w postaci kart informacyjnego
leczenia szpitalnego (k. 62-63), kopii wypisu aktu notarialnego zawierajacego umowe kupna sprzedazy nieruchomosci
(k. 64-66).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbddztwo jest bezzasadne i nie zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z przepisem art. 659 § 1 kodeksu cywilnego przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu
umowiony czynsz.

Zgromadzony material dowodowy wskazuje, ze powddke O. G. i pozwang M. J. laczyla ustna umowa najmu
nieruchomos$ci polozonej przy ulicy (...) w miejscowosci D. gm. H. w okresie od 1 wrzeénia 2005 roku przynajmniej do
23 lutego 2007 roku. Po tej dacie umowa ta zostala przez strony wypowiedziana w spos6b dorozumiany. Pozwana M.
J. po 23 lutego 2007 roku wyprowadzila sie do domu, ktéry zakupil jej syn i zaprzestala regulowania zobowiazan, jakie
nakladala na nig umowa zawarta z powddka. Powodka zaakceptowala ten stan, jak rowniez fakt, iz w jej domu pozostali
E.J.iP. M., ktdrzy przejeli obowiazek uiszczania czynszu na rzecz powodki i ponoszenia kosztow energii elektryczne;j.
W ten sposob doszlo do rozwigzania umowy najmu lokalu ktéra laczyta powddke z pozwana i doszlo do nawigzania
umowy najmu o identycznej treSci miedzy powodka, a E. J. i P. M.. Podobna sytuacja miala miejsce w 2010 roku,
kiedy dom powodki opuscila E. J., pozostawiajac w nim P. M.. Pow6dka o tym wiedziala i akceptowala fakt, ze P. M.
zajmuje jej nieruchomosSci i ponosi oplaty. Zgodnie z art. 60 kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie



przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnoéci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby,
ktére ujawnia jej wole w sposoéb dostateczny, w tym réwniez przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej
(o$wiadczenie woli). Zachowanie powddki jako wynajmujacej i jej kolejnych lokatoréw w osobach najpierw E. J.
i P. M., potem samego P. M. wskazuje, ze ich zamiarem bylo zawarcie umowy najmu lokalu. Wszyscy on tak sie
zachowywali jakby laczyla ich taka umowa. Nie sposo6b sie zatem zgodzié z twierdzeniami powodki, ze za zaplate
czynszu, oplaty za energie elektryczna i pokrycia szkdd powstalych w okresie od 2012 roku do 2014 roku odpowiada
pozwana M. J.. Roszczenie powodki o zaplate czynszu, kosztow zuzytej energii elektrycznej i odszkodowania za szkody
wyrzadzone w domu powddki dotyczy okresu, kiedy w domu powddki mieszkat wylacznie P. M. i to on byl strong
umowy najmu lokalu. Za zobowigzania obcigzajace wynajmujacego w tym okresie odpowiada wylacznie P. M., a nie
pozwana. Powodka zreszta nie twierdzila, ze pozwana ma wobec niej jakie§ zobowiazania wynikajace z umowy najmu.
Przyznawala, ze wystosowala powddztwo wobec M. J., gdyz nie ma szans, aby P. M. wywiazal sie ze swoich zobowiazan
wobec niej, gdyz nie ma stalej pracy, majatku i naduzywa alkoholu.

Majac na wzgledzie powyzsze okolicznoéci na podstawie art. art. 659 § 1 kodeksu cywilnego i art. 60 kodeksu
cywilnego, nalezalo powo6dztwo oddalié i orzec jak w sentencji wyroku.

Sedzia



