Sygn. akt: I C1030/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 marca 2015 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Malgorzata Hajduczenia
Protokolant: Magdalena Kalata

po rozpoznaniu w dniu 25 marca 2015 roku w Bielsku Podlaskim
na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. K.

przeciwko S. J.

o zaplate

I. Oddala powodztwo.

II. Nakazuje zwréci¢ powodowi B. K.ze Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego w B.) kwote 96 zt (dziewiecdziesiat sze$¢
zlotych) tytulem nadplaconej oplaty sadowej od pozwu.

Sygn. aktIC1030/13

UZASADNIENIE

Powod B. K. pierwotnie domagal sie zasadzenia od pozwanego S. J. kwoty 3920 zlotych z ustawowymi odsetkami
liczonymi od dniai5 grudnia 2012 roku do dnia zaplaty oraz zwrotu kosztéw procesu. Uzasadniajgc zadanie
pozwu powolywal sie na ustng umowe najmu zawarta z pozwanym, na podstawie ktérej wynajmowal pracownikom
pozwanego wykonujacym prace budowlane na placu firmy (...) w K. lokal mieszkalny. Podnosil, ze pierwsze rachunki
byly oplacane przez pozwanego terminowo, jednak ostatni rachunek nr (...) z dnia 30 stycznia 2011 roku nie zostal
przez pozwanego uregulowany. Wskazal, ze do pozwanego zostaly wyslane dwukrotnie wezwania do zaplaty.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 25 lutego 2013 roku w sprawie (...)Sad Rejonowy Sad G.w
B.orzekl zgodnie z zgdaniem pozwu i rozstrzygnal o kosztach procesu. (k. 26).

Pozwany S. J. w sprzeciwie od w/w nakazu zaplaty wnosil o oddalenie powddztwa w calo$ci kwestionujgc swoja
legitymacje bierng. Negowal fakt zawarcia z powodem umowy najmu i podnosil, Ze roszczenie winno by¢ skierowane
do osdb, na rzecz ktérych usluga noclegowa byl §wiadczona. Wskazywal takze, ze powdd B. K. nie okreslil okresu, za
jaki zostal wystawiony rachunek nr (...), a takze nie wykazal wedlug jakiej stawki zostala obliczona kwota dochodzona
pozwem. Nie przedstawil tez dowodu, ze jest wlascicielem lokalu przy ul. (...) w B. lub posiada do niego jakikolwiek
tytul prawny. Pozwany potwierdzil nadto, ze w pierwszym okresie na pro$be zleceniobiorcéw firmy (...) zgodzil sie
pokryé za nich koszty noclegdbw w mieszkaniu przy ul. (...) w B., jednakze p6zniej pod koniec pazdziernika 2011



roku zostali oni zakwaterowani przez powoda w mieszkaniu przy ul. (...) w B. i mieli pokrywaé koszty wynajmu
samodzielnie.

Powdd B. K. w piSmie procesowym z dnia 3 czerwca 2013 roku sprecyzowat zadanie odsetkowe zadajac zasadzenia
roszczenia gtownego z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 25 lutego 2013 roku do dnia zaplaty.

Zarzadzeniem z dnia 10 czerwca 2013 roku na podstawie §55 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 23
lutego 2007 roku Regulamin urzedowania sagdéw powszechnych sprawa zostala przekazana I Wydzialowi Cywilnemu
w B.. (k. 63).

Nastepnie, postanowieniem z dnia 5 lipca 2013 roku Sad Rejonowy w B. (1)w sprawie (...)stwierdzil swa niewlasciwos$é
i przekazat sprawe z powodztwa B. K.przeciwko S. J.o zaplate Sagdowi Rejonowemu w B.jako wlasciwemu miejscowo.
(k. 68).

Powod B. K. na rozprawie w dniu 27 stycznia 2014 roku podtrzymal stanowisko w sprawie. Wskazal dodatkowo,
ze kwota dochodzona pozwem stanowi réwnowarto$¢ niezaplaconego przez pozwanego czynszu za wynajem lokalu
mieszkalnego w B. przy ul. (...) za listopad 2011 roku. Argumentowal, ze wynajmowane mieszkanie skladalo sie z
dwoch pokoi, fazienki i kuchni, a wlokalu w spornym okresie mieszkaly trzy osoby. Podnosil, ze z pozwanym uzgodnil,
ze wynajem bedzie kosztowal od 30 do 35 zlotych za osobe za dzien i powdd udzielit pozwanemu takze znizki, co dato
lacznie kwote 3920 zlotych.

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Bezsporne w sprawie jest, ze powodowi B. K.przystluguje spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr

(...), znajdujacego sie w budynku wielomieszkaniowym polozonym w B.przy ul. (...), o powierzchni uzytkowej 48 m®.
(k. 58-60- odpis aktu notarialnego z dnia 5 sierpnia 2010 roku Rep. (...)

Poza sporem pozostaje, ze powdd zajmowal sie wynajmem lokali mieszkalnych, w tym przy ul. (...) w B. m.in. w
listopadzie 2011 roku. Wynajmu lokali dokonywal jako osoba fizyczna.

Nie bylo kwestionowane, ze pozwany S. J.prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...)S. J.z siedziba w
R.wykonywal w 2011 roku prace budowlane w miejscowosci K.zatrudniajac osoby fizyczne w oparciu o umowy
cywilnoprawne.

Strony laczyla ustna umowa najmu, na podstawie ktorej powodd B. K. wynajmowal osobom zatrudnionym przez
pozwanego lokal mieszkalny ul. (...) w B., w tym w listopadzie 2011 roku. W listopadzie 2011 roku, w wynajmowanym
przez powoda mieszkaniu przebywaly 3 osoby, w tym R. N.iJ. M.. (k. 134-135 — zeznania §wiadkow R. N. i J. M.).

Pozwany S. J. oplacil cze$¢ naleznosSci za wynajem za okres sprzed listopada 2011 roku, w tym w dniu 8 listopada 2011
roku uiScit kwote 1500 zlotych (k. 10) i w dniu 22 listopada 2011 roku kwote 2020 zlotych (k. 11).

W realiach niniejszej sprawy sp6ér miedzy stronami dotyczyl prawdziwosci twierdzen powoda co do faktu zawarcia
z pozwanym w 2011 roku umowy najmu lokalu przy ul. (...) w B. oraz prawidlowosci ustalenia kwoty dochodzonej
pozwem.

Zgodnie z treScig art. 659 § 1ke przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz.

Czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w §wiadczeniach innego rodzaju. (§ 2).

W kontradyktoryjnym procesie cywilnym obowiazek przedstawienia dowodéw spoczywa na stronach ( art. 3 k.p.c.,
art. 232 k.p.c.), ale ciezar udowodnienia faktow majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy ( art. 227 kpc)
spoczywa na tej stronie, ktora z tych faktéw wywodzi skutki prawne( art. 6 k.c.). Innymi slowy, strona ponosi ujemne



konsekwencje procesowe braku dowoddéw potwierdzajacych fakty, na ktérych opiera dochodzone roszczenie, w tym
takze w zakresie jego wysoko$ci. Powdd B. K. twierdzil, ze pozwanym laczyla go umowa najmu lokalu polozonego
w B. przy ul. (...), w tym w okresie spornym, tj. w listopadzie 2011 roku, z ktorej wynikalo wzajemne zobowigzanie
pozwanego do zaplaty umoéwionego czynszu. Wobec zaprzeczenia pozwanego i zakwestionowania sposobu okreélenia
czynszu stanowiacego rownowarto$é kwoty dochodzonej pozwem, powdd winien byl zatem udowodnié, w pierwszej
kolejnoéci, fakt powstania tego konkretnego stosunku zobowigzaniowego, a po wtére wykazac ustalenia stron co do
stawki czynszu za wynajem lokalu w okresie spornym.

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Jakkolwiek -zdaniem Sadu- powod B. K. udowodnil, ze strong umowy najmu lokalu polozonego w B. przy ul. (...)
byl pozwany S. J., co znalazlo odzwierciedlenie w niekwestionowanych przez strony zeznaniach $§wiadkéw: R. N. i J.
M.( k. 134-135), jednakze uznaé nalezalo, ze zebrane w sprawie dowody nie pozwolily dokonaé¢ merytorycznej oceny
prawidlowosci okreslenia kwoty dochodzonej pozwem. Powdd nie przedstawil w tym zakresie jakichkolwiek dowodow
potwierdzajacych ustalenia stron co do stawki czynszu, do zaplaty ktérej zobowigzany byt pozwany, natomiast same
lakoniczne wyja$nienia powoda, w kontekécie kategorycznych wywodoéw pozwanego, nie moga stanowi¢ wylacznej
podstawy uznania zasadno$ci roszczenia. Podkre§li¢ zreszta wymaga, Ze wyjasnienia samego powoda nie byly spojne.
Kwota dochodzona pozwem wynosila 3920 zlotych i miata obejmowaé miesieczny pobyt 3 pracownikéw pozwanego w
lokalu powoda przy stawce 30-35 zlotych za dzien. Powdd zastosowal takze znizke, choé nie potrafil sprecyzowac jaka.
Przyjmujac natomiast nawet maksymalng stawke jednodniowego czynszu 35 zlotych i pobyt 3 0s6b w mieszkaniu w
miesigcu listopadzie to daje to lacznie kwote czynszu w wysokosci 3150 zlotych. ( 35 zlotych x3 osoby x30 dni), a nie
kwote 3920 zlotych. Wszystkie okolicznoSci faktyczne donioste dla rozstrzygniecia sprawy i skladajace sie na podstawe
faktyczna rozstrzygniecia musza mie¢ oparcie w dowodach przeprowadzonych w toku postepowania, o ile nie sa objete
zakresem faktow przyznanych przez strone przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi watpliwosci (art. 229 k.p.c.) oraz
co do faktéw niezaprzeczonych (art. 230 k.p.c.).Pozwany na wstepnym etapie postepowania zakwestionowal sposob
ustalenia kwoty dochodzonej pozwem wskazujac, ze powod nie okresli¢ stawki czynszu za wynajem lokalu, p6Zniej
nie odnosil sie do podanej przez powoda miesiecznej stawki czynszu. Zdaniem Sadu, niewypowiedzenie sie jednej
strony co do twierdzen strony przeciwnej nie moze samo przez sie stanowi¢ jednak podstawy do uznania faktow za
przyznane. Z mocy art. 230 k.p.c. sad moze uznac za przyznane przez strone nie zaprzeczone twierdzenia strony drugiej
tylko w wypadku, gdy takie domniemane przyznanie uzasadnia wszechstronne rozwazenie wszystkich okolicznos$ci
sprawy. W sytuacji, gdy strona nie wypowie sie co do faktéw przytoczonych przez strone przeciwng, sad nie moze
tylko z tej przyczyny uznaé tych faktéw za przyznane, poniewaz zastosowanie przepisu art. 230 k.p.c. jest mozliwe
tylko wowczas, gdy sad wezmie pod uwage wynik calej rozprawy. Oznacza to, ze sad musi powziag¢ - na podstawie
wyniku calej rozprawy, czyli wszystkich okolicznos$ci sprawy, calego materialu procesowego - przekonanie, ze strona
nie zamierzala i nie zamierza zaprzeczy¢ istnieniu faktow przytoczonych przez strone przeciwng. W razie watpliwosci
nie mozna stosowac przepisu art. 230 k.p.c.

Swobodna ocena dowodoéw, ktéra jest podstawowym zadaniem sadu orzekajacego wyrazajacym istote sadzenia,
nie moze by¢ dowolna. Inaczej moéwigc wlasne przekonanie sagdu nie moze naruszaé zasady logicznego powigzania
wnioskow z zebranym w sprawie materialem dowodowym. Sad nie moze zatem na tle przeprowadzonych dowodow
budowa¢ wnioskow, ktoére z tych dowodow wynikaja.

Reasumujac, Sad Rejonowy uznal, ze B. K. nie sprostal obowigzkom wynikajacym z art. 6 kc i nie udowodnil istnienia
po stronie pozwanej zobowigzania do zaplaty na jego rzecz kwoty 3920 zlotych tytulem czynszu za wynajem lokalu
polozonego w B. przy ul. (...) w listopadzie 2011 roku, co skutkowalo oddaleniem powd6dztwa.

Postanowieniem z dnia 25 marca 2015 roku, Sad w trybie art. 240 kpc uchylil pkt II postanowienia Sadu Rejonowego
w B.z dnia 27 stycznia 2014 roku w przedmiocie dopuszczenia dowodu z przestuchania pozwanego uznajac w/w dowdd
za zbedny dla rozstrzygniecia sprawy.

Majac na uwadze powyzsze, Sad na podstawie art. 659 ke orzekl jak w sentencji wyroku.



O zwrocie powodowi nadplaconej oplaty sadowej od pozwu w kwocie 96 zlotych Sad rozstrzygnal na podstawie art.
80 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych ( Dz. U. 2014.1025 j.t.).

SSR Malgorzata Hajduczenia



